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Stadt Werdohl
Stadtplanung, Stadtmarketing,

Wirtschaftsförderung

SIHK

Grundstückseigentümer, 
Immobilienbesitzer

Immobilienmakler

Banken, Sparkassen

Flächenmanagement

Einzelhandelsverband
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A U F B A U S P H A S E

U M S E T Z U N G S P H A S E

Aufnehmen der Ist-Situation
Durchführen „vertrauensbildender Maßnahmen“
- Datenerhebung
- Analyse der erhobenen Daten
- Aufbereitung der Daten

Auseinandersetzung mit ökonomischen Bestimmungsgrößen
- Bildung eines Arbeitskreises („Koordinationsteam“)
- Zielformulierung
- Einrichten von themenbezogenen Arbeitsgruppen
- Erarbeitung von Empfehlungen für die Umsetzung

Umsetzung der getroffenen Absichtserklärungen und 
Projektplanungen
- Bestandspflege und Beratung
- Vermarktung
- Koordinierung mit gesamtstädtischem Flächenmanagement
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1 Südliche Freiheitsstraße

  Anzahl Leerstände 

  2 

   

Freiheitsstraße 46 Südliche Freiheitsstraße
 Einzelhandelslage  Nebenlage o 

 Städtebauliches 
 Umfeld 

Keine Einzelhandelslage, Wohnnutzung 
und vereinzelt Gastronomie im Umfeld, 
2-geschossiges Wohnhaus, komplett 
leerstehend, Parkplätze direkt vor dem 
Haus 

+ 

 Baulicher Zustand,  
 Erscheinungsbild 

Fassade gepflegt, 
Fenster sanierungsbedürftig 

+ 

 Erreichbarkeit Ca. 300 m zur Fußgängerzone + 

 Flächenzuschnitt   

 Mietniveau  k.A.  

 

 Mögliche Nutzung Wohnen + 

Bewertung  Aufgrund Lage, Flächenzuschnitt und Umfeld in Richtung Wohnen zu 
entwickeln 

+ 

  

Freiheitsstraße 30  Südliche Freiheitsstraße

 Einzelhandelslage Nebenlage o 

 Städtebauliches 
 Umfeld 

Im Umfeld überwiegend Wohnnutzung 
und Einzelhandel, keine Einzelhandels-
lage, 2-geschossiges Wohnhaus, nur 
EG leerstehend; Parkmöglichkeiten di-
rekt vor dem Gebäude 

+ 

 Baulicher Zustand,  
 Erscheinungsbild 

Gebäude gepflegt, Eingang sehr einfach 
und unpassend, daher Verbesserung 
notwendig 

o 

 Erreichbarkeit 200 m bis zum HGB, 50 m zum WK-
Warenhaus 

+ 

 Flächenzuschnitt   

 Mietniveau  k.A.  

 

 Mögliche Nutzung Wohnen, bedingt Dienstleistung  + 

Bewertung Aufgrund Lage, Flächenzuschnitt und Umfeld bevorzugt in Richtung 
Wohnen zu entwickeln 

+ 
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Fazit Südliche Freiheitsstraße
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2 „Fußgängerzone“

  Anzahl Leerstände 

  4 

   

Freiheitsstraße 11 „Fußgängerzone“

 Einzelhandelslage Hauptlage + 

 Städtebauliches 
 Umfeld 

Fußgängerzone, HGB mit Einzelhandel 
und Dienstleistung im Umfeld, städte-
bauliche Einheit mit Nebengeschäft 

+ 

 Baulicher Zustand,  
 Erscheinungsbild 

Sauber und gepflegt, überdachter 
Durchgang, teilt den Eingang mit Ne-
bengeschäft, großes Schaufenster, Ein-
gang nur über Treppen erreichbar  

(+) 

 Erreichbarkeit Fußgängerzone, für IV nicht erreichbar, 
Bushaltestelle max. 50 m 

+ 

 Flächenzuschnitt Günstiger quadratischer Zuschnitt, zwei 
Räume, kleinflächig (20 m²) 

+ 

 Mietniveau  k.A.   
 Mögliche Nutzung Einzelhandel, bedingt Dienstleistung + 

Bewertung  Nachfolgenutzung auf Grund der Lage, des Flächenzuschnitts und 
des Umfelds vor allem in Richtung Einzelhandel zu entwickeln.  

+ 

   

Eggenstraße 3 „Fußgängerzone“

 Einzelhandelslage Nebenlage o 

 Städtebauliches 
 Umfeld 

Nähe zur Fußgängerzone, im Erdge-
schoss eines Wohnhauses, Dienstleis-
tung in der Umgebung 

+ 

 Baulicher Zustand,  
 Erscheinungsbild 

Gepflegt, bildet Einheit mit Nebenge-
schäften 

+ 

 Erreichbarkeit Parkstände direkt vorm Gebäude, 
1 min. zum HGB 

+ 

 Flächenzuschnitt Kleinflächig (25 m²) o 

 Mietniveau  k.A.  

 
 Mögliche Nutzung Einzelhandel, Dienstleistung + 

Bewertung  Auf Grund des Flächenzuschnitts Nachfolgenutzung in Richtung 
kleinflächigen Einzelhandel und Dienstleistung zu entwickeln. 

o 
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Freiheitsstraße 1  „Fußgängerzone“

 Einzelhandelslage Hauptlage + 

 Städtebauliches 
 Umfeld 

Fußgängerzone, HGB, sehr gepflegte 
und attraktive Umgebung, zentral an 
Platzsituation (Alfred Colsmann-Platz) 
gelegen, komplett leerstehend 

+ 

 Baulicher Zustand,  
 Erscheinungsbild 

bauliche Gestalt ungepflegt und v.a. im 
EG und Schaufenster im 1. OG nicht 
mehr zeitgemäß, Fassade und Fenster 
sanierungsbedürftig, passagenartiger 
Eingangsbereich, Passage verdreckt 
und stinkt, Schaufenster im EG ver-
dreckt, teilweise kaputt, großzügige 
Ausstellungsmöglichkeiten  

- 

 Erreichbarkeit Zentral in Fußgängerzone, Parkmög-
lichkeit für IV ca. 30m 

+ 

 Flächenzuschnitt Unterteilung in mehrere Nutzer möglich + 

 Mietniveau  k.A.  

 

 Mögliche Nutzung Dienstleistung, Einzelhandel, Gastro-
nomie 

+ 

Bewertung  Das Gebäude befindet sich in einem desolaten Zustand und ist in 
dieser Gestalt nicht zu entwickeln. Nach Sanierung und zeitgemä-
ßer Anpassung der baulichen Gestalt Nutzung sowohl im Bereich 
Einzelhandel, Dienstleistung wie Gastronomie möglich. Im Erdge-
schoss v.a. hinsichtlich Einzelhandel zu entwickeln.  
Laut aktuellen Planungen soll das Gebäude abgerissen und die Flä-
che neu überplant werden.  

 

 

Neustadtstr. 7 / Bredderweg „Fußgängerzone“

 Einzelhandelslage Randlage o 

 Städtebauliches 
 Umfeld 

Unauffällige Nebenstraße, Einbahnstra-
ße, gute Parkmöglichkeiten  

- 

 Baulicher Zustand,  
 Erscheinungsbild 

Bebauung in gutem Zustand, Fassa-
de/Fenster bedürfen Pflege 

o 

 Erreichbarkeit Zentral in direkter Nähe zur Fußgänger-
zone, Parkmöglichkeit für IV ca. 30 m 

+ 

 Flächenzuschnitt klein o 

 Mietniveau   

 

 Mögliche Nutzung Gastronomie, bedingt Dienstleistung o 

Bewertung  Aufgrund Lage und Flächenzuschnitt bevorzugt in Richtung Gastro-
nomie zu entwickeln, Nutzung hinsichtlich Dienstleistung ist zu
überprüfen 

o 
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Fazit „Fußgängerzone“ 
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3 „Bahnhof“

  Anzahl Leerstände 

  6 

   

Bahnhofsstraße 11 „Bahnhof“

 Einzelhandelslage Ergänzungslage o 

 Städtebauliches 
 Umfeld 

v.a. Einzelhandel und Wohnen in der 
Umgebung, Parkmöglichkeiten in der 
Nähe, Umgebung stark von MIV geprägt 

o 

 Baulicher Zustand,  
 Erscheinungsbild 

Baulicher Zustand gut, Türen und Fens-
ter etwas pflegebedürftig 

o 

 Erreichbarzkeit fußläufig aus der Fußgängerzone ca. 
7 min., ca. 5 min vom Hbf, IV gut 

o 

 Flächenzuschnitt  + 

 Mietniveau  k.A.  

 
 Mögliche Nutzung Einzelhandel, Dienstleistung + 

Bewertung  Auf Grund des Flächenzuschnitts und der Lage v.a. in Richtung 
Einzelhandel zu entwickeln.  

o 

   

Bahnhofsstraße 5 „Bahnhof“

 Einzelhandelslage Ergänzungslage o 

 Städtebauliches 
 Umfeld 

Einzelhandel, Dienstleistung und Woh-
nen in der Umgebung, Parkstände di-
rekt vorm Gebäude, einfache Bauweise, 
nur ein Geschoss (Umgebung mit drei 
Geschossen) 

+ 

 Baulicher Zustand,  
 Erscheinungsbild 

Einfache Bauweise, Zustand gepflegt, 
zwei große Schaufenster  

o 

 Erreichbarkeit fußläufig aus der Fußgängerzone ca.  8 
min, IV und ÖV sehr gut 

o 

 Flächenzuschnitt Ca. 110 m², evtl. Zweiteilung bei ge-
meinsamen Eingang möglich 

o 

 Mietniveau  k.A.   

 Mögliche Nutzung Dienstleistung, bedingt Einzelhandel o 

Bewertung  Nachfolgenutzung zunächst bevorzugt in Richtung Dienstleistung 
prüfen.  

o 
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Bahnhofsstraße 1 „Bahnhof“

 Einzelhandelslage Ergänzungslage o 

 Städtebauliches 
 Umfeld 

Wohnen und Dienstleistungen  in unmit-
telbarer Umgebung, vereinzelt Einzel-
handel, Eckhaus direkt am Bahnhof,  

+ 

 Baulicher Zustand,  
 Erscheinungsbild 

Baulicher Zustand gut, Türen und Fens-
ter pflegebedürftig, drei große Schau-
fenster 

+ 

 Erreichbarkeit fußläufig aus der Fußgängerzone ca.  
10 min, ÖV und IV sehr gut 

o 

 Flächenzuschnitt 40 m² + 

 Mietniveau  k.A.  

  Mögliche Nutzung Dienstleistung, evtl. Einzelhandel + 

Bewertung  Die Rahmenbedingungen (Lage direkt am Bahnhof und baulicher 
Zustand) stellen sich grundsätzlich positiv für eine Nachfolgenut-
zung mit Dienstleistung dar. Eine Einzelhandelsnutzung ist zu prü-
fen.  

+ 

Bahnhofsplatz 1 / Karlstraße „Bahnhof“

 Einzelhandelslage Ergänzungslage - 

 Städtebauliches 
 Umfeld 

Isoliert zwischen Bahnhof, Busbahnhof 
und Aldi 

- 

 Baulicher Zustand,  
 Erscheinungsbild 

Einfache, nicht zeitgemäße Bauweise, 
Außenfassade, Türen und Fenster sa-
nierungsbedürftig, Sockelbereich teil-
weise ungepflegt 

o 

 Erreichbarkeit fußläufig aus der Fußgängerzone ca.  
10 min., IV und ÖV sehr gut 

o 

 Flächenzuschnitt  - 

 Mietniveau  k.A.  

  Mögliche Nutzung Bedingt Einzelhandel, Dienstleistung, 
Rückbau 

- 

Bewertung  Aufgrund der Lage und des baulichen Zustandes ist ein Rückbau zu 
überdenken. Bei einer Nachnutzung ist in Richtung Einzelhandel 
und Dienstleistung zu prüfen.  

- 

   

Bahnhofsplatz 4 „Bahnhof“

 Einzelhandelslage Ergänzungslage - 

 Städtebauliches 
 Umfeld 

Eingeschossig, Gastronomie und 
Dienstleistungen in der Umgebung 

o 

 Baulicher Zustand,  
 Erscheinungsbild 

Einfache Bebauung, Fenster und Türen 
sanierungs- bzw. erneuerungsbedürftig, 
große Auslage, Gebäude beinhaltet 
zwei Geschäfte  

- 

 Erreichbarkeit fußläufig aus der Fußgängerzone ca.  
10 min., IV und ÖV sehr gut 

- 

 Flächenzuschnitt Nicht einsehbar  

 Mietniveau  k.A.  

  Mögliche Nutzung Dienstleitung o 

Bewertung  Aufgrund Lage und Flächenzuschnitt in Richtung Dienstleistung zu 
entwickeln. 

o 
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Bahnhofsplatz 4 „Bahnhof“

 Einzelhandelslage Ergänzungslage - 

 Städtebauliches 
 Umfeld 

Eingeschossig, Gastronomie und 
Dienstleistungen in der Umgebung 

o 

 Baulicher Zustand,  
 Erscheinungsbild 

Einfache Bebauung, Fenster und Türen 
sanierungs- bzw. erneuerungsbedürftig, 
große Auslage, Gebäude beinhaltet 
zwei Geschäfte 

- 

 Erreichbarkeit fußläufig aus der Fußgängerzone ca.  
10 min., IV und ÖV sehr gut 

- 

 Flächenzuschnitt Nicht einsehbar  

 Mietniveau  k.A.  

  Mögliche Nutzung Dienstleitung o 

Bewertung  Aufgrund Lage und Flächenzuschnitt in Richtung Dienstleistung zu 
entwickeln. 

o 

 
Fazit „Bahnhof“
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