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Stadt Werdohl
Stadtplanung, Stadtmarketing,
Wirtschaftsférderung

Einzelhandelsverband Banken, Sparkassen

Flachenmanagement

Immobilienmakler

Grundstlickseigentimer,
Immobilienbesitzer

< # $
$ ? 6 co
6 > .$ 10
08 > 0
D > > 8




$ = S
8 '$ .
08 s = c
I "

>

> 8 .

# + 0

> 8 8 # 7
# " .8 > C 0

&$! 9
$ 8 68 6 #
"t )6 9

A
G\e\s‘a“\age
L]
Eggenpfad
[ ]
Friedr.-p

f KeBler- o

’ Platz H

i aus D o Schule

<2
‘L\‘ W
%
)
%'»'\ &F o W 1 S v
% &
&
\/@
@
(o}
o,
&
o
)
[
i
< # $
& #

6 /17




"

%6
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AUFBAU NETZWERK

%

C 6
08 F 6
6> ? 8 G F
8 = $
8 ? 9 F B ?
# 1 5
68 F
= > 8 9 @ 0
. %
- ? ?
C
8 I $0
T#1$

INITIERUNGSPHASE

Aufnehmen der Ist-Situation

Durchfihren ,vertrauensbildender Malhahmen*
- Datenerhebung

- Analyse der erhobenen Daten

- Aufbereitung der Daten

AUFBAUSPHASE

Auseinandersetzung mit 6konomischen Bestimmungsgrofien
- Bildung eines Arbeitskreises (,Koordinationsteam®)

- Zielformulierung

- Einrichten von themenbezogenen Arbeitsgruppen

- Erarbeitung von Empfehlungen fur die Umsetzung

UMSETZUNGSPHASE

Umsetzung der getroffenen Absichtserklarungen und
Projektplanungen

- Bestandspflege und Beratung

- Vermarktung

- Koordinierung mit gesamtstadtischem Flachenmanagement
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" 06 # 7 7# 3 c
Backwaren 96, l ‘
Fleischwaren 90,3 9,7
Lebensmittel 89,3 10,7
Getrénke 92,8 5,9 I
Gesundheits- und Korperpflegeartikel 84,9 11 4, 1]
Schreibwaren / Papier 85,4 13,6 U
Bicher — 586 23,6 [ 173 |
Bekleidung / Textiien 26,3 64,7 [81]]
Schuhe 40’6 52,2 m
Lederwaren 43 y 5 50, 7 I
Spielwaren 47 , 5 __ ’4 —
Sportbekleidung, -schuhe 45’6 50 -
Sportartikel 4414 50,3 -
Campingartikel 48,9 47,9 B
Hausrat / Glas / Porzellan 58,7 39,1
Unterhaltungselektronik 41’1 51,7 m ]
Uhren, Schmuck 56,3 __ - |
Foto, Optik 74,5 20,7 4.8
Bettwaren, Haus-, Bett-, Tischwasche 11’8 81,5 O
Mbbel, Teppiche 12,9 81 O
Teppiche, Gardinen, Sicht- und Sonnenschutz 13 83,7
Bau- und Heimwerkerartikel 3,8 96,2
Gartenbedarf, Blumen 3914 60,6
Elektrohaushaltsgerate 54, l 38 y 1 .L:l
Leuchten 47’3 50,5 .
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100
E Bindung @ Abfluss O Versand/Katalog/Internet O Ausland/Urlaub
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spezielle Fachgeschéfte

35%

Sonstiges
23% \

Keine Angaben
8%

Alles zur Zufriedenheit
1%
Schaffung
Lebensmitteldiscounter
Angebotssteigerung 9%
fur Kinder und Jugendliche
0,
6% Schaffung Vollsortimenter
9% Attraktivere Gestaltung des Ortskerns
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—— 75 bis <90%

0 bis <25%
25 bis <50%
50 bis <75%
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Grunflachen
Einkaufsmagnet

FreiheitsstralRe

offentliche Gebaude

SN

Parkplatze
FuRgangerzone
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Sudliche Freiheitsstralie

Anzahl Leerstande

2

Freiheitsstralle 46

Sidliche Freiheitsstrafle

Einzelhandelslage

Nebenlage 6]

Stadtebauliches
Umfeld

Keine Einzelhandelslage, Wohnnutzung | +
und vereinzelt Gastronomie im Umfeld,
2-geschossiges Wohnhaus, komplett
leerstehend, Parkplatze direkt vor dem

Haus

Baulicher Zustand,
Erscheinungsbild

Fassade gepflegt, +
Fenster sanierungsbeddrftig

Erreichbarkeit Ca. 300 m zur FuRgangerzone +

Flachenzuschnitt

Mietniveau k.A.

Mdogliche Nutzung Wohnen +
Bewertung Aufgrund Lage, Flachenzuschnitt und Umfeld in Richtung Wohnen zu +

entwickeln

Freiheitsstrafe 30

Sidliche Freiheitsstrafle

Einzelhandelslage

Nebenlage 6]

Stadtebauliches
Umfeld

Im Umfeld lberwiegend Wohnnutzung +
und Einzelhandel, keine Einzelhandels-
lage, 2-geschossiges Wohnhaus, nur
EG leerstehend; Parkmdoglichkeiten di-
rekt vor dem Gebaude

Baulicher Zustand,
Erscheinungsbild

Gebaude gepflegt, Eingang sehr einfach o
und unpassend, daher Verbesserung
notwendig

Erreichbarkeit

200 m bis zum HGB, 50 m zum WK- +
Warenhaus

Flachenzuschnitt

Mietniveau

Mogliche Nutzung

Wohnen, bedingt Dienstleistung +

Bewertung

Aufgrund Lage, Flachenzuschnitt und Umfeld bevorzugt in Richtung +
Wohnen zu entwickeln
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~Ful3gdngerzone*

Anzahl Leerstande

4
FreiheitsstralBe 11 -Fulgangerzone*
| Einzelhandelslage Hauptlage +
Stadtebauliches FuRgangerzone, HGB mit Einzelhandel +
Umfeld und Dienstleistung im Umfeld, stadte-
bauliche Einheit mit Nebengeschaft
| Baulicher Zustand, Sauber und gepflegt, tiberdachter +)
Erscheinungsbild Durchgang, teilt den Eingang mit Ne-
bengeschéft, groRes Schaufenster, Ein-
gang nur Uber Treppen erreichbar
Erreichbarkeit FuRgangerzone, fiir IV nicht erreichbar, |+
Bushaltestelle max. 50 m
Flachenzuschnitt Gunstiger quadratischer Zuschnitt, zwei +
Raume, kleinflachig (20 m?)
Mietniveau k.A.
Mogliche Nutzung Einzelhandel, bedingt Dienstleistung +
Bewertung Nachfolgenutzung auf Grund der Lage, des Flachenzuschnitts und +
des Umfelds vor allem in Richtung Einzelhandel zu entwickeln.
EggenstralRe 3 ~Fugangerzone*
| N Einzelhandelslage Nebenlage fo)
Stadtebauliches Néahe zur FuRgangerzone, im Erdge- +
Umfeld schoss eines Wohnhauses, Dienstleis-
tung in der Umgebung
Baulicher Zustand, Gepflegt, bildet Einheit mit Nebenge- +
Erscheinungsbild schaften
Erreichbarkeit Parkstande direkt vorm Gebaude, +
1 min. zum HGB
Flachenzuschnitt Kleinflachig (25 m?2) o)
Mietniveau k.A.
Maogliche Nutzung Einzelhandel, Dienstleistung +
Bewertung Auf Grund des Flachenzuschnitts Nachfolgenutzung in Richtung (o}

kleinflachigen Einzelhandel und Dienstleistung zu entwickeln.




FreiheitsstraRe 1

-Fulgangerzone*

_ ' Einzelhandelslage Hauptlage +
|7 ‘l MR Stadtebauliches FuBgangerzone, HGB, sehr gepflegte ar
i 1 1 Umfeld und attraktive Umgebung, zentral an
= — Platzsituation (Alfred Colsmann-Platz)
i i i gelegen, komplett leerstehend
Baulicher Zustand, bauliche Gestalt ungepflegt und v.a. im =
Erscheinungsbild EG und Schaufenster im 1. OG nicht
mehr zeitgemal, Fassade und Fenster
sanierungsbedurftig, passagenartiger
Eingangsbereich, Passage verdreckt
und stinkt, Schaufenster im EG ver-
dreckt, teilweise kaputt, gro3zlgige
Ausstellungsmaglichkeiten
I Erreichbarkeit Zentral in FuRgangerzone, Parkmag- +
lichkeit fur IV ca. 30m
Flachenzuschnitt Unterteilung in mehrere Nutzer mdglich = +
Mietniveau k.A.
Maogliche Nutzung Dienstleistung, Einzelhandel, Gastro- +
nomie
Bewertung Das Gebéaude befindet sich in einem desolaten Zustand und ist in
dieser Gestalt nicht zu entwickeln. Nach Sanierung und zeitgema-
Ber Anpassung der baulichen Gestalt Nutzung sowohl im Bereich
Einzelhandel, Dienstleistung wie Gastronomie mdglich. Im Erdge-
schoss v.a. hinsichtlich Einzelhandel zu entwickeln.
Laut aktuellen Planungen soll das Gebaude abgerissen und die Fla-
che neu uberplant werden.
Neustadtstr. 7 / Bredderweg ~Fugangerzone*
‘ Einzelhandelslage Randlage )
—‘ Stadtebauliches Unauffallige NebenstralRe, Einbahnstra- =
Umfeld 3e, gute Parkmoglichkeiten
Baulicher Zustand, Bebauung in gutem Zustand, Fassa- fo)

Erscheinungsbild de/Fenster bediirfen Pflege

Erreichbarkeit Zentral in direkter N&ahe zur FuBganger- = +
zone, Parkmaglichkeit fur IV ca. 30 m

Flachenzuschnitt klein )

Mietniveau

Mégliche Nutzung Gastronomie, bedingt Dienstleistung fo)

Aufgrund Lage und Flachenzuschnitt bevorzugt in Richtung Gastro- o
nomie zu entwickeln, Nutzung hinsichtlich Dienstleistung ist zu
Uberpriifen

Bewertung
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~.Bahnhof"

Anzahl Leerstande

6
BahnhofsstraRe 11 ~Bahnhof*
Einzelhandelslage Erganzungslage fo)
Stadtebauliches v.a. Einzelhandel und Wohnen in der 0
Umfeld Umgebung, Parkmdglichkeiten in der
| N&he, Umgebung stark von MIV gepragt
= | Baulicher Zustand, Baulicher Zustand gut, Tiiren und Fens-| o
Erscheinungsbild ter etwas pflegebedurftig
§ Erreichbarzkeit fuRlaufig aus der FuRgangerzone ca. fo)
7 min., ca. 5 min vom Hbf, IV gut
Flachenzuschnitt +
Mietniveau k.A.
Mogliche Nutzung Einzelhandel, Dienstleistung +
Bewertung Auf Grund des Flachenzuschnitts und der Lage v.a. in Richtung o
Einzelhandel zu entwickeln.
Bahnhofsstral3e 5 .Bahnhof*
R ! Einzelhandelslage Erganzungslage o]
Stadtebauliches Einzelhandel, Dienstleistung und Woh- +
Umfeld nen in der Umgebung, Parkstande di-
. 4 i rekt vorm Gebaude, einfache Bauweise,
o T i nur ein Geschoss (Umgebung mit drei
; - . 3 £ .- Geschossen)
T Baulicher Zustand,  Einfache Bauweise, Zustand gepflegt, |0
- Erscheinungsbild zwei groRe Schaufenster
Bl Erreichbarkeit fuRlaufig aus der FuBgangerzoneca. 8| o
min, IV und OV sehr gut
B Flachenzuschnitt Ca. 110 m?, evtl. Zweiteilung bei ge- o)
meinsamen Eingang moglich
Mietniveau k.A.
Mogliche Nutzung Dienstleistung, bedingt Einzelhandel 0
Bewertung Nachfolgenutzung zunéachst bevorzugt in Richtung Dienstleistung (o}

prifen.

+*



Bahnhofsstrafle 1

~Bahnhof*

Einzelhandelslage

Erganzungslage 6]

Stadtebauliches
Umfeld

Wohnen und Dienstleistungen in unmit-|  +
telbarer Umgebung, vereinzelt Einzel-
handel, Eckhaus direkt am Bahnhof,

Baulicher Zustand,
= Erscheinungsbild

Baulicher Zustand gut, Tiren und Fens-|  +
ter pflegebeduirftig, drei grof3e Schau-
fenster

Erreichbarkeit fuRlaufig aus der FuRgangerzone ca. 0
3 10 min, OV und IV sehr gut
= Flachenzuschnitt 40 m? +
- 4 Mietniveau k.A.
Mogliche Nutzung Dienstleistung, evtl. Einzelhandel +

Die Rahmenbedingungen (Lage direkt am Bahnhof und baulicher +
Zustand) stellen sich grundsétzlich positiv fur eine Nachfolgenut-
zung mit Dienstleistung dar. Eine Einzelhandelsnutzung ist zu pri-

Bewertung

fen.

Bahnhofsplatz 1 / Karlstral3e

~Bahnhof*

Einzelhandelslage

Erganzungslage -

Stadtebauliches
Umfeld

Isoliert zwischen Bahnhof, Busbahnhof
und Aldi

Baulicher Zustand,
= Erscheinungsbild

Einfache, nicht zeitgemafle Bauweise, o)
AufRenfassade, Tlren und Fenster sa-
nierungsbedurftig, Sockelbereich teil-

weise ungepflegt

Erreichbarkeit

fuBlaufig aus der FuBgéangerzone ca. 6]
10 min., IV und OV sehr gut

. Mietniveau

k.A.
Mogliche Nutzung Bedingt Einzelhandel, Dienstleistung, S
Rickbau
Bewertung Aufgrund der Lage und des baulichen Zustandes ist ein Ruckbau zu -
Uberdenken. Bei einer Nachnutzung ist in Richtung Einzelhandel
und Dienstleistung zu prifen.
Bahnhofsplatz 4 ~Bahnhof*
Einzelhandelslage Erganzungslage -
Stadtebauliches Eingeschossig, Gastronomie und o)
Umfeld Dienstleistungen in der Umgebung
Baulicher Zustand, Einfache Bebauung, Fenster und Tiren o
Erscheinungsbild sanierungs- bzw. erneuerungsbedurftig,
groRBe Auslage, Gebaude beinhaltet
zwei Geschafte
Erreichbarkeit fuBlaufig aus der FuRgangerzone ca. =
10 min., IV und OV sehr gut
Flachenzuschnitt Nicht einsehbar
; Mietniveau k.A.
== Mdgliche Nutzung Dienstleitung o

Bewertung
entwickeln.

Aufgrund Lage und Flachenzuschnitt in Richtung Dienstleistung zu o




Bahnhofsplatz 4
I

~Bahnhof*

Einzelhandelslage

Erganzungslage -

Stadtebauliches
Umfeld

Eingeschossig, Gastronomie und 0
Dienstleistungen in der Umgebung

Baulicher Zustand,
Erscheinungsbild

Einfache Bebauung, Fenster und Tilren -
sanierungs- bzw. erneuerungsbedurftig,
groRe Auslage, Gebaude beinhaltet

zwei Geschafte

Erreichbarkeit

fuBlaufig aus der FuBgangerzone ca. -
10 min., IV und OV sehr gut

Flachenzuschnitt

Nicht einsehbar

Mietniveau

k.A.

Mogliche Nutzung

Dienstleitung 6]

Bewertung Aufgrund Lage und Flachenzuschnitt in Richtung Dienstleistung zu o
entwickeln.
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