Bebauungsplan Nr. 11 "Bahnhofsviertel-Stadtmitte"

8. Anderung "Bereich NeustadtstraRe"

Begrindung

Stand: Mai 2025
Entwurf zur zweiten offentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

und zur zweiten Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
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1. Vorbemerkungen

1.1 Planungsanlass / Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan Nr. 11 "Bahnhofsviertel-Stadtmitte" - 8. Anderung "Bereich Neustadt-
straRe" sollen die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen fir eine Weiterentwicklung der
Innenstadt von Werdohl geschaffen werden. Daflr soll ein Kerngebiet (MK) in ein Urbanes
Gebiet (MU) geandert werden.

Wahrend die gebietspragende Nutzung der Kerngebiete Handelsbetriebe und zentrale Ein-
richtungen der Wirtschaft, Verwaltung und Kultur sind und Wohnen nur untergeordnet zulassig
ist, ist in Urbanen Gebieten Wohnen sowie die Unterbringung von Gewerbebetrieben und so-
zialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren,
zulassig. Durch den Wechsel vom Kerngebiet zum urbanen Gebiet wird Wohnen gebietspra-
gend.

Insgesamt ist in letzter Zeit in der Innenstadt ein sinkender Ansiedlungsdruck von kerngebiets-
typischen Nutzungen festzustellen und damit eine stadtebauliche Fehlentwicklung in Form von
weiteren Leerstanden zu beflrchten. Um diesem Missstand entgegenwirken, ist ein Umden-
ken erforderlich, da die Innenstadte sich nicht zuletzt auch durch die Pandemie einem dauer-
haften Wandel unterziehen. Ziel ist es daher, die kerngebietstypischen Nutzungen innerhalb
der FreiheitstralRe, BahnhofsstralRe und Sandstrale zu konzentrieren. Der Bereich der Neu-
stadtstrafRe/ WilhelmstraRe wird zunehmend durch die Wohnnutzung im Osten gepragt. Fur
diesen Bereich ist zuklnftig die Erhéhung der Wohnnutzung erstrebenswert.

Ein Ziel aus dem Masterplan Werdohl 2040 ist: ,,Die Innenstadt wird ein Begegnungsort- Strahl-
kraft gewinnen®. Hierzu gehort insbesondere, mehr Wohnraum in der Innenstadt zu schaffen.
Im Bebauungsplan Nr. 11 ist derzeit ein Kerngebiet gem. 8 7 BauNVO festgesetzt. Da hier
Wohnen im Erdgeschoss nur ausnahmsweise zuldssig ist, ist dieses Ziel mit der jetzigen Fest-
setzung nicht erreichbar. Die Festsetzung Kerngebiet soll daher Giberwiegend in ein Urbanes
Gebiet gem. § 6a BauNVO geéandert werden.

Stadte stehen unter einem enormen Druck und werden durch Entwicklungstrends, wie die
Pandemie, die Digitalisierung, Klimaanpassungen und Demographie, beeinflusst. Es kommt
in Ortschaften mit einem auf Einzelhandel ausgelegten Innenstadtbereich durch schrumpfende
Einwohnerzahlen und daraus resultierenden Fachkraftemangel zu einem Teufelskreis. Die In-
nenstadte verdoden, es kommt vermehrt zu Leerstanden und Unattraktivitat. Dieses Problem
ist in vielen Stadten zu beobachten, weshalb es zu Nutzungsénderungen in Innenstadten
kommt. Die Konkurrenz durch den Onlinehandel lasst erwarten, dass es in der Zukunft zu
keinen weiteren Flacheninanspruchnahmen durch Einzelhandel kommen wird und vermehrt
andere Nutzungen in den Stadten Platz finden. Stadtebauliche Anpassungsmaflinahmen kon-
nen Impulse fur eine Verdnderung von Missstanden sein.

Die geplante Anderung des Planungsrechtes ermdglicht, in der Innenstadt attraktiven Wohn-
raum durch Nutzung der Bestandgeb&ude zu entwickeln und insbesondere Menschen mit In-
teresse an urbanem Wohnen anzuziehen. Ziel ist, mehr Menschen in der Innenstadt anzusie-
deln und damit das Interesse an gastronomischen und kulturellen Angeboten zu steigern, die
ebenfalls in der Innenstadt verstarkt werden kdnnen. Die Innenstadt soll im Rahmen des Mas-
terplans 2040 gleichzeitig durch mehr Grin und Vernetzung mit Grinflachen aufgewertet
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werden, was wiederum das Wohnen in der Innenstadt attraktiver macht. Dies entspricht der
Leitidee ,Mehr wohnen im Quartier Innenstadt* der Stadt Werdohl.

Die Stadt Werdohl hat Ende 2020 eine Zusage flr den Zuschuss ,Sofortprogramm zur Star-
kung unserer Innenstadte und Zentren in Nordrhein-Westfalen“ erhalten und strebt an, damit
einen Wandel und eine Neuausrichtung in der Innenstadt anzustol3en.

1.2 Rechtliche Grundlagen der Planung / des Verfahrens

Auf Grundlage des dargestellten Geltungsbereiches wurde als erster Verfahrensschritt die Auf-
stellung gem. § 2 Abs. 1 BauGB fur die 8. Anderung des Bebauungsplans 11 "Bahnhofsviertel-
Stadtmitte” flr den Bereich Neustadtstrale am 29.11.2021 beschlossen.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. 8 13a BauGB (Bebauungsplan
der Innenentwicklung) ohne eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Trager offentli-
cher Belange sowie Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.
Die Zulassigkeit dieses vereinfachten Verfahrens ergibt sich aus:

- Die Grundstlicksflache der Bebauungsplandnderung ist insgesamt kleiner als 20.000 m?,
damit auch die zulassige Grundflache kleiner als 20.000 m?

- Aufgrund der Plananderung werden keine Vorhaben zulassig, fur die nach Bundes- oder
Landesrecht eine Umweltvertraglichkeitsprifung erforderlich waren.

- Es ergeben sich keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter.

- Es ergeben sich keine Anhaltspunkte daflir, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu
beachten sind.

Nach erfolgter offentlicher Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und Behdrdenbeteiligung gem. § 4
(2) BauGB haben sich, aufgrund der Abwagung eingegangener Stellungnahmen, die Grund-
zuge der Planung verandert, sodass gemal § 4a Abs. 3 eine erneute 6ffentliche Auslegung
gem. § 3 (2) BauGB und Behoérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB erfolgt.

Das Verfahren beruht auf den folgenden gesetzlichen Grundlagen:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394) geandert worden ist

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176) geadndert worden ist

- Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. Juli 2018, zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 01.01.2025
(GV. NRW. S.1172)

- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. I S. 1274; 2021 1 S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Februar
2025 (BGBI. 2025 | Nr. 58) geandert worden ist, ist Abgrenzung und Beschreibung des
Plangebietes
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1.3 Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Werdohl, Flur 12 und umfasst folgende Flurstiicke:

- 66, 70, 75, 78, 80, 85, 88, 91, 92, 94, 95, 96, 97, 101, 102, 104, 105, 106, 107, 108, 133,
134, 137, 138, 139, 199, 202, 203, 204, 209, 213, 216, 217, 433,434, 435, 436, 437, 438,
439, 466, 587, 588, 592, 745, 747, 784, 786, 788, 798, 799, 800, 801, 802, 803, 805, 806,
807, 808, 809, 810, 811, 812, 813, 814, 816, 827, 828, 829, 830, 831, 859, 861, 865, 890,
892. 893, 920, 921, 1012, 1013, 1021, 1022, 1023, 1025, 1026, 1030, 1036, 1063, 1064,
1065, 1066, 1097, 1100, 1101, 1102, 1104, 1105, 1106, 1107, 1108, 1110, 1111, 1112, 1113,
1114.

Das Plangebiet hat damit eine Flache von 15.904 m? und wird durch folgende StraRen be-
grenzt:

- Derwentsider Stralle (Norden),

- WilhelmstralRe (Osten),

- Eggenpfad (Suden),

- Freiheitstral’e und Fritz-Thome-Platz (Westen).

Entlang der FreiheitsstralRe verlauft die FuRgangerzone und nérdlich vom Plangebiet unmittel-
bar angrenzend eine Bahntrasse.

Abbildung 1: Raumlicher Geltungsbereich, Quelle: Stadt Werdohl

1.4 Bestand und Stadtebauliche Struktur

Die Stadt befindet sich im Osten des Sauerlands im Regierungsbezirk Arnsberg. Sie ist dem
Markischen Kreis zugehdrig und somit Bestandteil der Region Sudwestfalen.

Begriindung Seite 4 von 13



Geografisch liegt die Stadt Werdohl in den Télern der Lenne und der Verse. Das Stadtzentrum,
welches eine Flache von rund 33 gkm aufweist, bettet sich an das Ufer der Lenne und ist
umgeben von steil ansteigenden Hanglagen.

Das Plangebiet, in der Innenstadt Werdohls, befindet sich im gleichnamigen und einwohner-
starksten Stadtteil Werdohl. Auch geografisch befindet sich der Stadtteil etwa im Zentrum des
Siedlungskérpers, wo die Maander der Lenne das charakteristische ,W* zeichnen.

Am Rande des Rothaargebirges gelegen, wird die baulich-rAumliche Struktur stark durch die
Topografie gepragt. So steigt das Hohenniveau nordlich und studlich des Lenne-Ufers rasch
an.

Das Stadtzentrums Werdohls, die Konzentration der zentralen Versorgungseinrichtungen der
Stadt, befindet sich im 6stlichen der beiden nach Norden getffneten Maanderbégen. Wahrend
das 6stliche Ufer an der Plettenberger StraRe durch Gro3gewerbe und Industrie genutzt wird,
grenzt das Handelszentrum westlich bis an den Uferbereich und dariiber hinaus: Uber die
Brucke der BahnhofstrafRe wird das historische Stadtzentrum in versorgungsfunktionaler Hin-
sicht durch den Standortbereich zwischen dem Werdohler Bahnhof und der Inselstral3e er-
ganzt (Bahnhofsviertel).

Die Innenstadt von Werdohl ist gepragt durch kerngebietstypische Nutzungen, von denen ins-
besondere der Einzelhandel stark riicklaufig ist. Die Innenstadt verliert damit ihre Funktion als
Konzentration von Einkaufsmoglichkeiten. Der Leerstand von Ladenlokalen ist durch andere
kerngebietstypische Nutzungen nicht auszugleichen.

Insgesamt ist zudem die Bevdlkerungszahl in Werdohl riicklaufig und sank innerhalb von 30
Jahren (22500 Einwohner (1991), 17727 Einwohner (2021)) um fast 23%. Bis 2040 soll die
Bevolkerungszahl weiter sinken und auf ca. 15.500 Einwohner fallen. Der Bevdlkerungsrick-
gang zeichnet sich in der gesamten Region Suidwestfalens ab.

Konkret gibt es einen starken Rickgang von 19- bis 25-Jéahrigen (Abwanderung von rund 34%
bis 2040 prognostiziert) und einen Zuwachs der Altersgruppe 65 bis 80 Jahren um ca. 14%.

Es gab in der Vergangenheit schon einige Versuche, der negativen Entwicklung der Innenstadt
entgegenzuwirken, jedoch hat auch das tUber Férdermittel eingesetzte Leerstandmanagement
(2011-2014) nichts an der Situation &ndern kénnen. Langerfristiger Leerstand in zentralen La-
gen konnte bis 2020 wiederum durch Nutzungen durch den Dienstleistungssektor vermieden
werden. Die vorliegende Planung soll die planungsrechtliche Grundlage fur eine durch vielfal-
tigere Nutzung und insbesondere auch Wohnnutzung belebte Innenstadt schaffen.

1.5 Verkehrssituation im Plangebiet und Umgebung
Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Regional wird die Stadt Uber die BundestraRen B229 (ca. 550 m Entfernung zum Plangebiet)
sowie die B236 (ca. 750 m Entfernung zum Plangebiet) erschlossen. Uber die L655 besteht
dartiber hinaus eine Anbindung an die Sauerlandlinie A45 ab Lidenscheid, welche etwa 10
km vom Plangebiet entfernt ist. Uberregional bestehen Anbindungen an das Ruhrgebiet und
Hessen. Die gute Infrastruktur fir MIV beginstigt ein hohes Pendleraufkommen in Werdohl.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Regional ist Werdohl an das Schienennetz (Ruhr-Sieg-Strecke) angebunden und wird stind-
lich von der RE34 (Siegen-Dortmund) und der RB91 (Siegen-Hagen) angefahren. Seit Ende
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des Jahres 2021 halt der Intercity der Deutschen Bahn acht Mal am Tag und bedient die Stre-
cke Dortmund-Frankfurt. Der Bahnhof in Werdohl befindet sich ca. 600 m vom Plangebiet ent-
fernt.

Das Busnetz der MVG (Markische Verkehrsgesellschaft) bietet einen Anschluss an den Regi-
onalverkehr in Richtung Plettenberg, Neuenrade, Altena und Ludenscheid. Die Bushaltestelle
.Friedrich-KeRler-Platz“ befindet sich knapp 200 m vom Plangebiet entfernt und wird von den
Buslinien 36, 60, 61, 61, 65, 260 und 274 angefahren. Die Haltestelle ,Derwentsider Strale*
liegt keine 100 m entfernt und verbindet das Zentrum mit dem nérdlichen und stdlichen Teil
Werdohls.

FuRR- und Radwegeverbindungen

Aufgrund der starken Topografie hat der Radverkehr meist nur eine geringe Bedeutung. Ver-
einzelte StralRen in der FuRgangerzone wurden aber fir den Fahrradverkehr freigegeben.

Die Innenstadt bietet Ful3gangern gute Erreichbarkeiten an, durch die Fuldgéangerzone sind
auch Bereiche ohne motorisierten Verkehr vorhanden. Die Angebote der Innenstadt und die
Grunflachen an der Lenne sind damit fur Ful3génger gut erschlossen.

2. Bauleitplanung und tbergeordnete Planung, bestehendes Planungsrecht

2.1 Landes- und Regionalplanung

Der Landesentwicklungsplan NRW und die darin formulierten Ziele und Grundséatze gem. 8§ 3
Abs. 1 Nr. 2 und 3 ROG sind in der Bauleitplanung zu beachten bzw. zu beriicksichtigen. Das
nachfolgend aufgefiihrte Ziel ist fiir dieses Planungsverfahren und fir die stadtebauliche Kon-
zeption wesentlich (,Ziele* sind verbindliche Vorgaben, ,,Grundsatze“ unterliegen der Abwa-
gung der nachfolgenden Planungen).

6.1-1 Ziel Flachensparende und bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung

,Die Siedlungsentwicklung ist flachensparend und bedarfsgerecht an der Bevolkerungsent-
wicklung, der Entwicklung der Wirtschaft, den vorhandenen Infrastrukturen sowie den na-
turrdumlichen und kulturlandschaftlichen Entwicklungspotentialen auszurichten. [...].“

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind grundsatzlich alle Ziele und Grundsatze des
Landesentwicklungsplanes zu beriicksichtigen bzw. beachten.
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Im Regionalplan ist das Plangebiet als allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt
e, 1. Wi ( ¥
: : v B

Abbildung 2: Auszug aus dem Regionalplan, Quelle: Bezirksregierung Arnsberg

Der Regionalplan steht der geplanten Anderung des Bebauungsplanes nicht entgegen.

2.2 Flachennutzungsplan

Der gultige Flachennutzungsplan der Stadt Werdohl stellt innerhalb des Geltungsbereichs die
ses Bebauungsplanes ,Gemischte Bauflache® dar.

Abbildung 3: Auszug aus dem aktuellen FNP, Quelle: Stadt Werdohl
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Innerhalb der Darstellung als gemischte Bauflache entwickelt sich die Festsetzung eines Ur-
banen Gebietes aus dem Flachennutzungsplan, eine Anderung ist nicht erforderlich.

2.3 Bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet liegt im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 11 ,Bahnhofsviertel —

Stadtmitte” aus dem Jahre 1980.

Das aktuelle Planungsrecht sieht ein Kerngebiet mit einer GRZ von 1,0 mit einer Geschossig-
keit von zwei bis vier Vollgeschossen und einer geschlossenen Bauweise vor. Entlang der
Neustadtstrafl3e sind Grinflachen festgesetzt. Stdlich der Derwentsider Straf3e sind private
Parkflachen festgesetzt. Im Blockinnenbereich der stdlichen Flache ist ein 6ffentlicher Park-

platz / Marktplatz festgesetzt.
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Abbildung 4: Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 11 — 6. Anderung, Quelle: Stadt Werdohl
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3. Grundlagen der Bebauungsplananderung

3.1 Stadtebauliches Konzept

Die geplante Anderung von Kerngebietsnutzung in Nutzung durch ein Urbanes Gebiet bendtigt
kein stadtebauliches Konzept. Auf die bestehende und kiinftig mégliche bauliche Nutzung hat
die Anderung keinen Einfluss. Die bereits vorhandenen Baume werden jedoch zum Erhalt
festgesetzt, um ein angemessenes Stadtklima dauerhaft zu sichern. Der vorhandene Baum-
bestand in der NeustadtstraBe wird nicht zum Erhalt festgesetzt, um die Gestaltungsfreiheit
bezlglich des Stral3enbegleitgriins zu erhalten.

3.2 Fachgutachten

- Verkehrsuntersuchung DTV-Verkehrsconsult GmbH von November 2023
- Verkehrsgutachten DTV-Verkehrsconsult GmbH von Februar 2024
- Schallgutachten Peutz Consult GmbH vom 31.Mé&rz.2025

4, Begrundung der gednderten Festsetzungen
Im Folgenden erfolgt eine Begrindung der gednderten und erganzten zeichnerischen und textli-

chen Festsetzungen. Festsetzungen, die unverandert beibehalten werden, werden nicht begrin-
det.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Urbanes Gebiet (MU1 — MU5)

Das vorhandene Kerngebiet wird grotenteils durch die Urbanen Gebiete MU1 — MU5 gemaR
§6a BauNVO Uberplant, um eine vorrangige Wohnnutzung in diesem Bereich zu sichern. Zu-
satzlich werden die ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten, soweit sie nicht wegen
ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zulassig sind, zum
Erhalt einer angemessenen Wohnqualitat ausgeschlossen. Ausreichende Flachen zur Ansied-
lung von Vergnigungsstatten sind an anderen Stellen im Stadtgebiet vorhanden, unter ande-
rem in dem unmittelbar angrenzenden Kerngebiet MK.

Kerngebiet (MK)

Das Kerngebiet an der Freiheitsstral3e soll die Einkaufsstral3e in ihrer Funktion weiterhin be-
starken. Das bestehende Planungsrecht wird nicht geandert.

4.2 Uberbaubare Flachen

Die Baugrenzen wurden im Bereich der Bebauung Neustadtstraf3e / Bibliothek auf der Grundlage
des aktuellen Vermessungsplanes an den heutigen Bestand angepasst.

4.3 Baume zum Erhalt

Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbaume dienen der Sicherung eines besseren Klimas im
innerstadtischen Raum. Sie sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu er-
setzen.

4.4 Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen gem. 8
9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Larmaktionsplan

Begriindung Seite 9 von 13



In dem Larmaktionsplan der Runde 4 fir die Haupteisenbahnstrecken des Bundes im Raum
Werdohl finden aktuell Durchfiihrungen schalltechnischer Untersuchung entlang der Bahntrassen
statt. Die Ergebnisse stehen noch aus. Die Larmaktionsplanung ist ein umweltpolitisches Pla-
nungsinstrument mit dem Ziel, die Belastung durch Umgebungslarm langfristig zu senken. Das
Eisenbahn-Bundesamt ermittelt die Larmsituation an den Haupteisenbahnstrecken des Bundes
und wirkt an den Larmaktionsplanungen der Ballungsraume mit. Die gesetzlichen Grundlagen fur
die Larmaktionsplanung sind im Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG 88§ 47 a-f) in Verbin-
dung mit der europaischen Umgebungslarmrichtlinie (Richtlinie 2002/49/EG) geregelt.

Schallgutachten

Innerhalb der schalltechnischen Untersuchung (Schallgutachten Peutz Consult GmbH vom
31.03.2025) wurde die Verkehrslarmbelastung auf das Plangebiet durch den StrafRen- und
Schienenlarm aus der Umgebung geprdft.

Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet

Die hochsten Verkehrslarmimmissionen werden im Plangebiet ohne Berlicksichtigung der
Plangebdude auf die Schallausbreitung an den Nordfassaden entlang der Derwentsider
Stral3e mit Beurteilungspegeln von bis zu 70 dB(A) im Tageszeitraum und 70 dB(A) im Nacht-
zeitraum erreicht Die schalltechnische Orientierungswerte der DIN 18005 fur urbane Gebiete
(MU) von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts bzw. fiir Kerngebiete (MK) von 63 dB(A) tags
und 53 dB(A) nachts werden hier teils erheblich Uberschritten. Die héchste Uberschreitung der
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 liegt bei 10 dB im Tages- und 20 dB im
Nachtzeitraum.

Da die Orientierungswerte der DIN 18005 uberschritten werden, werden passive Schallschutz-
mafinahmen geman DIN 4109 erforderlich. Die héchsten, berechneten maf3geblichen AuRen-
larmpegel betragen 78 dB(A) an der nordlichen Fassade der Plangebdude entlang der Der-
wentsider StraRe bzw. der Bahngleise, woraus sich lberschlagig ein gefordertes, gesamtes
bewertetes Bau-Schallddmm-Mal erf. R'w ges bei einer Wohnnutzung von erf. Ry ges = 48 dB
ergibt.

5. Flachenbilanz

PlangebietsgroRe 15.904 m?
davon Urbanes Gebiet 8.563 m?
davon Kerngebiet 989 m?
davon offentliche Verkehrsflache 1.751 m?
davon Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 4.551 m?
davon offentliche Grinflachen 50 m?
Gehrecht 67 m?
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6. Umweltbelange
Schutzgut Mensch

Durch die Anderung von einem Kerngebiet in ein Urbanes Gebiet erhoht sich der schalltech-
nische Schutzanspruch im Plangebiet.

Innerhalb der Untersuchung (Schallgutachten Peutz Consult GmbH vom 31.03.2025) wurde
die Verkehrslarmbelastung auf das Plangebiet durch den Stra3en- und Schienenlarm aus der
Umgebung geprdift.

Da die Orientierungswerte der DIN 18005 uberschritten werden, werden passive Schallschutz-
maflinahmen geman DIN 4109 erforderlich.

Schutzqgiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Da es sich um eine Anderung in einem schon bebauten Gebiet handelt, welches durch
menschliche Nutzung tberformt ist, sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflan-
zen und biologische Vielfalt zu erwarten.

Schutzqut Boden und Flache

Eine zusatzliche Inanspruchnahme von bisher unversiegelten Flachen, Gber die mit dem Be-
bauungsplan Nr. 11 bereits planungsrechtlich erméglichten Eingriffe hinaus, erfolgt nicht. Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Boden sind daher nicht zu erwarten.

Schutzqut Wasser

Da der Versiegelungsgrad nicht erhdht wird, sind Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
nicht zu erwarten.

Schutzqguter Luft und Klima

Es sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima abzusehen.
Schutzgut Stadt- und Landschaftsbild
Mit der Anderung sind keine Auswirkungen verbunden.

Schutzqut Kultur- und Sachguter

Es befinden sich zwei Baudenkmaler (NeustadtstraRe 5 und 6) im Plangebiet. Uber Boden-
denkmaéler ist nichts bekannt. Auswirkungen durch die Anderung des Planungsrechts sind
nicht zu erwarten.

7. Hinweise

7.1 Gestaltungssatzung

Die Vorgaben der Gestaltungssatzung der Stadt Werdohl ,Bahnhofsviertel/Stadtmitte® sind in
ihrer jeweils aktuellen Fassung zu beachten.

Der Masterplan Werdohl 2040 ist ein integriertes Stadtentwicklungskonzept. Er soll als infor-
melles Planungsinstrument die Weichen fur eine nachhaltige Stadtentwicklung Werdohls stel-
len. Der Masterplan zeigt vorhandene Entwicklungspotenziale, -méglichkeiten und -notwen-
digkeiten auf und beschreibt Ziele und MaRnahmen, diese zu heben bzw. sich diesen zu stel-
len. Ziel ist es, dass sich Werdohl bis 2040 neu positionieren kann. Dabei setzt sich der Mas-
terplan ein Leitbild zur Entwicklung der Stadt Werdohl.
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7.2 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Fur den Denkmalschutz und Denkmalpflege zustéandig, ist die Abteilung Bauen und Immobili-
enmanagement der Stadt Werdohl. Gemal § 1 DSchG sind ,Denkmaler ... zu schitzen, zu
pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich zu erforschen. Sie sollen der Offentlichkeit im
Rahmen des Zumutbaren zugéanglich gemacht werden. ..."
Im Plangebiet befinden sich zwei Denkmaler:
- Ein Wohnhaus mit Laden, NeustadtstralRe 5, Denkmalliste A 30
- Ein Wohnhaus mit Werkstattanbau, Neustadtstraf3e 6, Denkmalliste A 27
Durch einen Hausbrand ist der riickwartige Werkstattanbau entfallen. Hierdurch redu-
zZierte sich der Denkmalumfang. Nun muss der massive Hauskasten des Vorderhauses
mit der Geschosseinteilung und den entsprechenden Fenster- und Tiréffnungen sowie
die urspriingliche Dachgestalt wiederhergestellt werden.

7.3 Entwasserung

Gemal § 44 Landeswassergesetz (LWG) in Verbindung mit § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsge-
setz (WHG) besteht keine Pflicht zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers,
weil das Anderungsgebiet nicht neu erschlossen wird, sondern entwésserungstechnisch be-
reits vollstandig erschlossen ist.

7.4 DIN-Normen

Die fur die Festsetzungen dieses Bauleitplans relevanten DIN-Vorschriften und sonstigen tech-
nischen Richtlinien kdnnen im Rathaus der Stadt Werdohl, GoethestralRe 51, 58791 Werdohl
wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden. Eine Mdglichkeit zum Erwerb der Normen
besteht beim Beuth Verlag GmbH, 10787 Berlin.

7.5 Kampfmittel

Beim Auffinden von Kampfmitteln / Bombenblindgédngern sind die Bauarbeiten sofort einzu-
stellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW, die nachstgelegene Polizeidienststelle
oder das Ordnungsamt der Stadt Werdohl (Tel: 023929170) zu informieren.

7.6 Schallschutz

Die schalltechnischen Berechnungen werden ohne Berlicksichtigung der Schutzwirkung beste-
hender Gebaude durchgefuhrt. Daher kann im konkreten Einzelfall der maf3gebliche Aussenlarm-
pegel unter Berlcksichtigung abschirmender Gebaude deutlich geringer ausfallen. Mit dem Hin-
weis soll deutlich gemacht werden, dass im Rahmen des Genehmigungsverfahrens der schall-
technische Nachweis zu geringeren Anforderungen fihren kann und diese dann maf3geblich sind.
Abweichungen von den Festsetzungen sind dann moglich, sie werden als Befreiungen nach § 31

Abs. 2 BauGB angesehen.
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