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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Urbane Gebiete
MU (§ 6a BauNVvO)

Kerngebiete
MK (§ 7 BauNVvO)

MafR der baulichen Nutzung

1,0 Grundflachenzahl
@ Geschossflachenzahl
-1l Voligeschosse
g geschlossene Bauweise

FH max. 190,00 m G. NN maximale Firsthohe in m d. Normalnull

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11)

StraBenverkehrsflachen

) offentlich
p privat

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Parkflache

) offentlich

p privat

§ 9 Abs. 1 Nr. 15)

Offentliche Griinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Fl&chen fir
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

‘ Erhaltung: Baume

Regelungen fir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz
(§9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles),
die dem Denkmalschutz unterliegen
A30 A30: Denkmalliste

Sonstige Planzeichen

————— MitGeh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
r—r—r—r— Flachen zu Gunsten der Allgemeinheit
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Bestand
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) Flurstiick

\ B&aume
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RECHTSGRUNDLAGE

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176) geéndert worden ist

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2018, zuletzt geéndert
durch das Gesetz vom 31.10.2023 (GV. NRW. Ausgabe 2023 Nr. 31
S.1167)

Bundes-Immissionsschutzgesetz  in  der  Fassung  der
Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. I S. 1274; 2021 | S. 123),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024
| Nr. 225) geandert worden is Abgrenzung und Beschreibung des
Plangebietes

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Werdohl hat in seiner Sitzung am 29.11.2021
gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 11,
"Bahnhofsviertel-Stadtmitte” - 8. Anderung "Bereich Neustadt-
straBe" beschlossen. Das Verfahren erfolgt gem. §13 a BauGB.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 28.09.2024 ortsiblich
bekannt gemacht.

Werdohl,den .

(Biirgermeister)

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf dieses Bebauungsplans Nr. 11 "Bahnhofs-
viertel-Stadtmitte” - 8. Anderung "Bereich NeustadtstraRe" hat mit
allen Anlagen gem. § 3 (2) BauGB, entsprechend dem Beschluss
des Rates der Stadt Werdohl vom 16.09.2024, nach ortsiblicher
Bekanntmachung am 28.09.2024 in der Zeit vom 07.10.2024 bis
05.11.2024 einschlieBlich offengelegen. Die Tréger offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 25.09.2024 von der Auslegung
benachrichtigt.

Werdohl, den .

(Biirgermeister)

2. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Gem. § 4a Abs. 3 hat eine erneute 6ffentliche Auslegung des Entwurfes
dieses Bebauungsplans Nr. 11 "Bahnhofs- viertel-Stadtmitte" - 8.
Anderung "Bereich Neustadtstrae" mit allen Anlagen gem. § 3 (2)
BauGB, entsprechend dem Beschluss des Rates der Stadt
Werdohl vom , hach ortstiblicher Bekanntmachung am

GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen
Planung geometrisch eindeutig ist und die Kartengrundlage mit den
Darstellungen des Liegenschaftskatasters tbereinstimmt. Dies gilt

nicht fiir die nachrichtlichen Ubernahmen.

. in der Zeit vom __. . bis _. . Werdohl,den __._ .
einschlieBlich offengelegen. Die Trager offentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom __._ . von der Auslegung i
benachrichtigt. (Offentlich best.
Vermessungsingenieur)
Werdohl, den ..
(Blirgermeister)
INKRAFTTRETEN
Die Erteilung der Genehmigung wurde gem. § 6 (5) BauGB
SATZUNGSBESCHLUSS am__ . . Offentlich bekanntgemacht.
Der Rat der Stadt Werdohl hat in seiner Sitzungam __.__ .. den
Sazungsbeschlu® zum Bebauungsplan Nr. 11 "Bahnhofsviertel-
Stadtmitte" - 8. Anderung "Bereich NeustadtstraRe" gefasst. Werdohl, den ..
Werdohl, den ___.__.
(Biirgermeister) . _
(Blirgermeister)

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. §§ 1 und 11 BauNVO
1.1 Urbane Gebiete (MU1 bis MU5) gem. § 6a BauNVO

(1) Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die
die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Die Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein.

(2) Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. Geschafts- und Biirogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(1) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
1. Tankstellen.

(1) GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 6a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnligungsstétten nicht
Bestandteil des Bebauungsplans sind.

1.2 Kerngebiete (MK) gem. § 7 BauNVO

(1) Kerngebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der zentralen Einrichtung der Wirtschaft, der Verwaltung und der
Kultur.

(2) Zulassig sind:

1. Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude,

2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
3. Sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

4. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

5. Tankstelle in Zusammenhang mit Parkhausern und GroRgaragen,

6. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
7. Sonstige Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses.

(1) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Tankstellen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 5 fallen,

2. Wohnungen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 6 und 7 fallen,

3. Vergnlgungsstétten, die die Anforderung des § 4a Abs. 3 Nr. 2 der BauNVO 1990 erfiillen.

(1) Nicht zulassig sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO:
1. Vergniigungsstadten soweit sie nicht unter Ziffer 3 Nr. 3 genannt sind.

2. MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB

Die innerhalb der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Einzelbaume sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
3. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

(1) AuRenbauteile schutzbediirftiger Aufenthaltsraume

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsinderung von Gebduden die
AuRenbauteile schutzbediirftiger Aufenthaltsrdaume zum Schutz vor einwirkendem Larm so auszufiihren, dass sie die Anforderungen an das
gesamte bewertete Bau-SchallddmmmaR R',, .., geméaR DIN 4109-1 (2018-01) erfilllen.

w,ge:

Die AuBenbauteile fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraumen in Beher-bergungsstatten, Unterrichtsrdumen, Biirordumen und
&hnlichen R&umen sind in Bereichen mit einem malgeblichen AuBenlédrmpegel von < 60 dB(A) mit einem gesamten, bewerteten

Bau-SchalldammmaB (R, ) von mindestens 30 dB auszufiihren.

In Bereichen mit einem mafgeblichen AuRenlarmpegel von > 60 dB(A) ergeben sich die Anforderungen an das gesamte bewertete
Bau-Schallddmmmal R’ .., der AuBenbauteile von schutzbedirftigen Raumen unter Berticksichtigung der unterschiedlichen Raumarten, des
Verhaltnisses der gesamten AuBenflachen zur Grundflache des Raumes und des Fensterflachenanteils aus der Differenz des maRgeblichen
AuRenlarmpegels (La) und den in der DIN 4109 niedergelegten Werten entsprechend der nachfolgenden Tabelle (siehe Tabelle 1).

Tabelle 1 Differenz des malgeblichen AuRenldrmpegels (La) und den in der DIN 4109 niedergelegten Korrekturwerten fir unterschiedliche
Raumarten

Gesamtes bewertetes Bau-
SchalldammmaR (R'wg.s) in dB

Raumart

Aufenthaltsraume in Wohnungen, Uber-

nachtungsraume in Beherbergungsstatten, La-30
Unterrichtsraume und ghnliche Raume
Burordume und dhnliche Rdume la-35

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmmmaie R', g, sind in Abhéngigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen
gesamten AuRenfléche eines Raumes SS zur Grundflache des Raumes S~ nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung (32) mit dem Korrekturwert
Kanach Gleichung (33) zu korrigieren.®°Fir Aufenbauteile, die unterscHiediich zur mafgeblichen Larmquelle orientiert sind, sieche DIN
4109-2:2018-01, 4.4.1.

. S\
Gleichung 32: R’ yus — 2dB = erf.R',, gos + 10log (U T )
’ (4

G|eiChung 33: Ky =10 IOg(O 85'\5 )
” G

Die fiir die Dimensionierung der Schallddmmung der Aufenbauteile mafigeblichen Aulenldrmpegel sind der Darstellung auf dem Plan zu
entnehmen (maRgebliches Stockwerk entsprechend Anlage 1, Quelle: Untersuchung VL 9631-1 vom 17.07.2024 durch Peutz Consult GmbH.

(2) Schutz vor Verkehrslarm
Fur Wohnungen im Geltungsbereich mit Beurteilungspegeln des Verkehrslarms
von > 60 dB(A) im Nachtzeitraum

- mit einem Aufenthaltsraum muss dieser, bzw.
- mit mehr als einem Aufenthaltsraum muss mindestens der Halfte der Aufenthaltsraume

Uber jeweils mindestens ein Fenster verfiigen, das zur l&rmabgewandten Seite, d.h. zum Blockinnenhof bzw. in den beiden nérdlichen
Baufeldern ndrdlich der Neustadtstrae zu den von Norden, Westen und Osten abgewandten Fassadenseiten und in dem slidlichen Baufeld
stdlich der Neustadtstralle zu den von Norden abgewandten Fassadenseiten, ausgerichtet ist (vgl. Anlage 2, Quelle: Untersuchung VL 9631-1
vom 17.07.2024 durch Peutz Consult GmbH).

Fir Wohnungen, bei denen mindestens zwei AuBenwande nicht zu larmabgewandten Seite orientiert sind, muss durch besondere
Fensterkonstruktionen oder durch andere bauliche Mafinahmen gleicher Wirkung gewahrleistet werden, dass ein Beurteilungspegel von 30
dB(A) wahrend der Nachtzeit in dem Raum oder den Raumen bei mindestens einem teilgedffneten Fenster nicht iberschritten wird.

(1) Fensterunabhéngige Beliiftung

An Gebaudefassaden mit einem Beurteilungspegel des Verkehrslarms von > 45 dB(A) zum Nachtzeitraum, ist bei zum Schlafen genutzten
Réumen fiir eine ausreichende Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und Tiiren durch schallgedammte Luftungseinrichtungen oder
gleichwertige MaRnahmen zu sorgen.

Dabei ist zu gewahrleisten, dass das erforderliche Schallddmmmaf des AuRenbauteils erf. Ry, ) weiterhin eingehalten wird.

Die betroffenen Bereiche sind der Darstellung im Plan zu entnehmen (z. B. gem&R der Anlage 2 der Untersuchung VL 9631-1 vom 17.07.2024
durch Peutz Consult GmbH).

(2) AuRenwohnbereiche

Fir Aufenwohnbereiche (Balkone, Loggien, 0. A.) an den nordlichen, dstlichen und westlichen Fassaden in den beiden nérdlichen Baufeldern
nordlich der Neustadtstrale bzw. an den ndrdlichen Fassaden in dem sldlichen Baufeld siidlich der Neustadtstrale ist durch geeignete
Mafnahmen, wie z. B. eine massive Briistung mit geschlossenen Glaselementen, sicherzustellen, dass ein Beurteilungspegel von 62 dB(A) im
Tageszeitraum (06:00 bis 22:00 Uhr) nicht Gberschritten wird.

B. Hinweise

1. Gestaltungssatzung
Die Vorgaben der Gestaltungssatzung der Stadt Werdohl ,Bahnhofsviertel/Stadtmitte” sind in ihrer jeweils aktuellen Fassung zu beachten.

2. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Fiir den Denkmalschutz und Denkmalpflege zustandig, ist die Abteilung Bauen und Immobilienmanagement der Stadt Werdohl. Denkméler sind
zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich zu erforschen. Sie sollen der Offentlichkeit im Rahmen des Zumutbaren
zuganglich gemacht werden. (...) (§ 1 DSchG)

3. Entwésserung

GemaR § 44 Landeswassergesetz (LWG) in Verbindung mit § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) besteht keine Pflicht zur Versickerung
des anfallenden Niederschlagswassers, weil das Anderungsgebiet nicht neu erschlossen wird, sondern entwasserungstechnisch bereits
vollstandig erschlossen ist.

4. DIN-Normen

Die fiir die Festsetzungen dieses Bauleitplans relevanten DIN-Vorschriften und sonstigen technischen Richtlinien kénnen im Rathaus der Stadt
Werdohl, Goethestrale 51, 58791 Werdohl wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden. Eine Méglichkeit zum Erwerb der Normen besteht
beim Beuth Verlag GmbH, 10787 Berlin.

5. Kampfmittel

Beim Auffinden von Kampfmitteln / Bombenblindgangern sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW,
die nachstgelegene Polizeidienststelle oder das Ordnungsamt der Stadt Werdohl (Tel: 023929170) zu informieren.

6. Schallschutz

Der Nachweis der Einhaltung der Festsetzungen Nr. 3 ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen. Von diesen Festsetzungen
kann abgewichen werden, sofern durch einen Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass durch andere geeignete Malnahmen ein geringerer
maRgeblicher AuBenlarmpegel bzw. Beurteilungspegel vorliegt.

1. Erschiitterungsschutz

Bei dem Neubau von Geb&uden oder Nutzungsanderungen bestehender Gebaude ist zu priifen, ob ein erschitterungstechnisches Gutachten
gemaR DIN 4150 erforderlich ist. In den Gutachten ist die DB-Richtlinie 820.2050 zu beachten.
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Ubersichtskarte M 1:5.000
Anlage 1

Darstellung der maBgeblichen AuBenldrmpegel im Plangebiet gemafi DIN 4109:2018
als Rasterlarmkarte mit Maximalwerten aus Tages- u. Nachtzeitraum in 3m, 9m u.12m 0.G
ohne Beriicksichtung der Plangebdude auf die Schallausbreitung - Prognose Planfall

Nachtzeitraum

PEUZ

AuBenlédrmpegel
nach DIN 4109
in dB(A)

<= 55
<= 60
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VL 9631-1.1 + 26.03.2025 « Anlage 7.2

Anlage 2

Verkehrslarmimmissionen (StraBen- und Schienenlam) im Plangebiet
als Rasterlarmkarte mit Maximalwerten aus Tages- u. Nachtzeitraum in 3m, 9m u.12m 0.G
ohne Berlicksichtung der Plangeb&ude auf die Schallausbreitung - Prognose Planfall
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Stadt Werdohl

Bebauungsplan Nr. 11
"Bahnhofsviertel-Stadtmitte"

8. Anderung "Bereich NeustadtstraRe"
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