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der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein—Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 13. Aug. 1984 (GV NW 1984
S 475;SGV 2023) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30. Apr.
1991 (GV NW S 222/SGV NW 2023) und der

des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08. Dez. 1986 (BGBL |

S 2253) in Verbindung mit der Verordnung (lber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (BauNVD) in der Bekanntmachung vom
23. Jan. 1990 (BGBL | S 132) hat der Rat der Stadt Werdohl in
der Sitzung vom den Bebauungsplan Nr.17 — Kettling —
Schmalefeld — als Satzung beschlossen. Dem Bebauungspian ist
die Begriindung vom beigefiigt. (§9 Abs.8 BauGB)

A. Festsetzungen gem. § 9 BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 ABS.1 NR.1 BauGB)

'ALLGEMEINE WOHNGEBIETE (§4 BquNVvQ)

21% Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen
2) zuldssig sind:
1. Wohngebdude
2. Die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank-—
und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerks—
betriebe
(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
3. Gartenbaubetriebe
4. Tankstellen

Bei Neu - An - und Umbauten miissen Schallschutzfenster

der Klasse 1 iiﬁgebaut werden.
/i

MISCHGEBIETE (§6 BauNVO)

(1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben die das Wohnen nicht wesentlich storen

(2) zuldssig sind:

Wohngebdude

Geschdfts— und Bilrogebdude

Einzelhandelsbetriebe, Schank— und Speisewirtschaften sowie

Betricbe des Beherbergungsgewerbes

sonstige Gewerbebetriebe

Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle,

soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke

Tankstellen

Vergniigungsstdtten im Sinne des §4a Abs.3 Nr.2 in den

Teilen des Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche

Nutzungen gepragt sind

(3) Ausnahmsweise konnen Vergniigungsstdtten im Sinne des §4a
Abs.3 Nr.2 quBerhalb der in Abs.2 Nr.7 bezeichneten Teile
des Gebietes zugelassen werden

L o R ol ek

1 NV

(1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht
erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben
(2) zuldssig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpldtze und
offentliche Betriebe

2. Geschdfts—, Bliro— und Verwaltungsgebdude

3. Tankstellen

4. Anlagen fur sportliche Zwecke

(3) Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fiir Aufsichts— und Bereitschaftspersonen sowie
flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbe—
betrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und
Boumasse untergeordnet sind

2. Anlagen fiir kirchliche, kuiturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke

3. Vergnigungsstdtten

I V IT A N

Zulassig sind nur nicht wesentlich stérende Gewerbe-
betriebe.

Ausnahmsweise konnen gem. § 31.1 BauGB Betriebe des
Kfz-Gewerbes zugelassen werden, wenn die von ihnen aus-
gehenden Emissionen so begrenzt werden, da8 sie die von
den allgemein zuldssigen Anlagen iiblicherweise ausgehen-
den Emissionen nicht fiberschreitet. o

TUCKSFLACHEN NV

in allen Baugebieten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.1 sind
zugelassen

ICHT

8 U NG (§9 ABS.1 NR.1 BauG

Grundfldchenzaoh! (§16 BouNVO)
GeschoBSflichenzahl oder Baumassenzahl (§16 BauNVO)

Zahl der Voligeschosse (§16 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten oder
Abgrenzung des Mafles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§1 Abs.4 u. §16 Abs.5 BauNVO)

offene Bauweise (§22 BauNVO)

Baugrenze (§23 BauNVO0)

Die tatsdchlich Uberbaubaren Grundsticksfilachen ergeben sich
durch die festgelegten Bougrenzen unter Berilicksichtigung der
Bestimmungen der Bouordnung NW liber Abstandfldchen und
Gebdudeabstande. I

Die Obergrenzen der baulichen Nutzung werden durch § 17 BauNVO
bestimmt, soweit sie durch die im Plan festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflachen und Ausnutzungswerte nicht
eingeschronkt werden

FESTSETZUNG EM. ABS.1 Bau

Fldchen gem. §9 Abs.1 Nr.10 BauGB

Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind. Anlagen gem.
§9 Abs.1 Nr.4 sind unzuldssig

Sichtflaichen — von der Bebouung freizuholtende Fldchen — sind
von jeder sichtbehindernden Nutzung freizuhalten

Einfriedungen, Bepflanzungen und Geldndeprofildnderungen dirfen
eine Hohe von 0.8m (ber dem jeweiligen Fahebahnniveau nicht
uberschreiten, soweit einzelne Bdume im Sichtdreieck vorhanden
oder vorgesehen sind, missen es Hochstdmme mit einem Kronen—
ansatz von mindestens 2.50m iber Fahrbahnniveau sein.

VERKEHRSFLACHEN (§9 ABS.1 Nr.11 BauGB)

Aufteilung innerhalb der Verkehrsflachen nur nachrichtlich

StraBenbegrenzungslinie

Gehweg

Mehrzweckspur

Fahrbahn

Fahrbahnachse

Fahrbahn

Sauberkeitsstreifen

StraBenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein— und Ausfahrt sowie Ein— und Ausgtnge
Einfohrtbereich (gilt nur fiir bestehende Wohneinheiten

_und vorhandene Nutzungen)

~
N

BOSCMUNGSFLACHEN (§9 ABS.1 Nr.26 BauGB)

Begrenzund. der Boschungsflachen

N

Schlehe,

ELACHEN FUR_VERSORGUNGSANLAGEN (§% ABS.1 Nr.12 BauG

&
. Trafostati
l__@__J rafostation

e~

| S

| WD SIS

] FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN (§9 ABS.1 Nr.17

wwow .
ot o ELAGHEN

¥ z.B. Esche, Stieleiche
Bergahorn, Eber-
sche, Hainbuche,

- Faulbaum, Holunder,
gem., Schneeball,
Hasel, Weissdorn,

Roter Hart-

riegel, Hundsrose etc.

I {

BauGB)

. 1191.§J Geplante neue Geldndehdhen

FLACHEN FUR WALD (§9 ABS.1 Nr.18b BquGB)

Umgrenzung der Fldachen zum Schutz zur Pflege und zur Ent

wicklung von Natur und Landschaft gem. § 9(1) 20 BauGB
Nebenaniagen gem. § 14(1) BauNVO sind nicht zuldssig

1 _Nr.21

F1 Mit Gehrechten zugunsten der Aligemeinheit
F2 Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zugunsten der Er-
schliessungstrdger zu belastende Fldche

d Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und
d Strduchern gem. § 9(1) Nr.25a BauGB

Der Uberwiegende Teil dieser Fidchen ist mit standortge—
rechten, einheimischen Gehdlzen zu bepflanzen und douernd
gdrtnerisch zu unterhalten. %

Die sich zwischen den Gehélzen entwickelnde Wildstaudenfiora
ist in ihrer Art zu unterhalten.

Richtwerte: Mind. 1 Baum oder 10 Strducher /100gm
Verhdltnis: 20% Baum-—, 80% Strauchpflanzung

Die Fldchen kénnen in begriindeten Fdilen fiir Zufahrten
ausnahmsweise unterbrochen werden.

Je 5 Stellpldtze ist ein Baum (Hochstamm 2x v. 12—-14) zu
setzen,

Im Baugenehmigungsverfahren ist zusammen mit dem Bauantrag
ein Freifldchengestaltungsplan vorzulegen.

Fassadenbegriinung

Ungegliederte, geschlossene Wandfldchen sind mit kletternden
und rankenden Pflanzen zu bepflanzen.

KENNZEICHNUNGEN GEM. § 9 ABS.5 NR.3 BauGB

Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen
belastet sind

® G1: Nr. der Rammkernbohrung

Festgestelite Schadstoffe mit Richtwertiiberschreitungen:

A Schwermetalle: Blei, Kupfer, Bor, Zink, Chrom, Nickel, Arsen und
Cadmium z.T. nicht flachendeckend

B organische Verbindungen: PAK, AOX und DOC

Bei der Bebauung der oben gekennzeichneten Fldachen ist Folgen-

des zu beachten:

1. Fur die geplanten Bauvorhaben ist nur Flachgriindung zugelassen

2. Die Oberflache der nicht bebauten Bereiche ist natirlich oder
kiinstlich zu versiegeln

3. Nicht wieder einbaubare Aushubmassen missen auf einer De—
ponie der Klasse 5 entsorgt werden

4. Kinderspielpldtze sind nicht zugelassen

5. Es sind nur gdrtnerische Anlagen zuldssig, aus denen keine
zum Verzehr bestimmten Produkte gewonnen werden

FESTSETZUNG GEM. § 9 ABS.7 BauGB

~===== Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
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B. Nachrichtlich libernommene
Darstellungen !

3 Wasserfldchen

Gesetzliches Uberschwemmungsgebiet

Deutsche Bundesbahn — Festgestelltes Geldnde

Geplante Kanaltrasse

Schutzstreifen ~
Gasleitung
Schutzstreifen

Desweiteren liegen im Plangebiet Leitungen der E~Mark und der
Post (Telekom). Beide Versorgungstrdger sind rechtzeitig vor
einer Baumassnahme zu beteiligen.

Grenze des Landschaftsschutzgebietes

Ortsdurchfahrtsgrenze

C. Sonstige Darstellungen

4 Vorhandene Wohn— und Betriebsgebdude

Vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen
Hohenangabe liber NN

Trafostation

Kanaldeckel
StraBeneinlauf

StraBenleuchte

Béschungskrone
Boschung
Boschungsfull

Private Grundstiickszufahrten

D. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage der Bekanntmachung uUber die Durch-
flihrung des Anzeigeverfahrens, sowie dariiber, wanp und wo der
Bebauungsplan mit seiner Begrindung zu Jedermorﬁﬁns Einsicht
bereitgehalten wird, in Kraft.
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Schiiftfuhrer
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B/‘ngerm eister

Satzung der Stadt Werdonhl \

Kettling - Schmalefeld |

ebavungsplan Nr. 17

Nevaufstellung - Blatt 1

Gemarkung Werdohl
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