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A. Rechtsgrundlagen - alle in der derzeit gliltigen Fassung -

Die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.1994 (GV NW

S. 666). Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGBl. I S. 2253), zuletzt
gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetz vom 22, April 1993 (BGBl. I S. 466).

Das BauGB-MaBnahmengesetz in der Fassung der Bekanntmachung
vom 28.04.1993 (BGBl. I S§. 622).

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Farsung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBl1l. I S. 132).

Die Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 18.12.1990 (BGBl1l. 1991 I S. 58).

Die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.1995 (GV NW S. 218).
Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBl. I S, B889) zuletzt ge-
dndert am 22.04.1993 (BGBl. I S. 446).

Das Landeswassergesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.08.1995.

B. Fesetzungen gem. § 9 (1) BauGB

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr 1 BauGB

Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)
WR (1) Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen
(2) Zuldssig sind Wohngebdude

MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

11 Zahl der Vollgeschosse (§ 16 BauNVO)

0,4 GRZ Grundflachenzahl (§ 17 BauNVO)

0,8 GFZ Geschofifldchenzahl (§ 17 BauNVO)
0 offene Bauweise (§ 22 BauNVO)

éi}l nur Doppelhduser zul&ssig gem. § 22 (2) BauNVO

nur Einzel-und Doppelhauser zuldssig gem. § 22 (2) BauNVO

. o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 Abs. 5
BauNVO, z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des Mafles
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes. Auch die
Begrenzungslinien der &ffentlichen Verkehrsflédchen
stellen Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen dar

—— Baugrenze (§ 23 BauNVO0)

Gebdude- und Gebdudeteile diirfen diese Baugrenze nicht
liberschreiten. Ein Vortreten von Gebdudeteilen in
geringfligigem AusmaB kann zugelassen werden § 23 (3)
BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die tatsdchlich bebaubaren Grundstiicksflichen ergeben

R sich durch die (§ 23 BauNVO) festgelegten Baugrenzen
(blau), unter Berilicksichtigung der bzw. in Verbindung

. mit den Bestimmungen der Bauordnung NW iilber Bauweise,
Abstandsflachen und Gebdudeabstédnde. Die AbsteckmaBe
der Uberbaubaren Fldchen sind, soweit sie nicht fest-

| 11

Festsetzungen von Flachen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen wvon Bdumen,
Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen.

MaBnahme <2>

Auf den so bezeichneten Fléchen ist eine vielfdltige
Bepflanzung anzulegen, die eine gute Durchmischung der
unter den Gruppen A + C der nebenstehenden Pflanzliste
aufgefihrten Pflanzen enthilt.

MaBnahme <3>

(::) Entlang der Planstrafie sind in die Bdschung in ca.
12,0 - 15,0 m Abstand Bdume der Gruppe A der neben-
stehenden Pflanzliste zu pflanzen.

Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen gem. § B a
Abs. 1 BNatschG

MaBnahmen <1> + <3> werden allen festgesetzten Baugrund-
stlicken zugeordnet (Sammelzuordnung).

Als VerteilungsmaBstab gilt die jeweils zuldssige Grund-
fldche gem. § 19 Abs. 2 BauNVO.

Haﬂn§hme <2> wird den festgesetzten gemeindlichen Er-
schlieBungsanlagen zugeordnet.

mum mmm Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB

C. Sonstige Darstellungen

Vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen

C |

Hohenlinie mit Héhenangaben iiber NN

-——— vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

ITer vorhandene Gebdude

EJiwi23is Kanaldeckel mit H&he iiber NN

D. Inkrafttreten:

Diese Satzung wird mit dem Tag ihrer Bekanntmachung sowie der
Bekanntmachung von Ort und Zeit der 8ffentlichen Einsichtnahme
rechtswirksam.

Blirgermeister Schriftfihrer
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A = HOCHWACHSENDE BAUME . : S
e e A gelegtnslnd, graphisch zu_&rmltt_.ﬂln.
r = STRAUCHER Nicht iberbaubare Grundstiicksfldchen (Hausgdrten)
a, e SRR N SN S S SN NI EEEEEEEEEE e HEbEnanlﬂgEﬂ ngm, 5 14 El] BaUHij kﬂnnen a.USnahME—
Eﬁ weise zugelassen werden.
= § = Sochwnshasnde Siam Die Hausgdrten sind nur mi? einheimischen srtandcrrt—
(o e TR gerechten Pflanzen zu begriinen (s. Pflanzliste).
: 1 Acer platanoides (Spitzahorn) Die Befestigungen von Wegen sind unter Verwendung
367 Q 2 Acer pseudoplatanus (Bergahorn) wasserdurchldssiger Bodenaufbauten und Bodenbelédgen
,E 3 Aesculus hippocastanum (Rofkastanie)
-.E 4 Fagus sylvatica ( Rotbuche ) herzustellen.
E 5 Populus tremula (Zitterpappel)
. L o & Quercus petraea (Traubeneiche)
I 7 Quercus robur (Stieleiche) i, ; '
- s e ol iy rEMS? Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplitze
:E 9 Tilia platyphyllos (Sommerlinde) Tsted Garagen und Gemeinschaftsanlagen
10 Ulmus minor (camp.) {Feldulme) (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Zweckbestimmung: GA = Garagen
ST = Stellpldatze
B = Minderwachsende Biume
L heer campest I Verkehrsfldachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
L G e = A cn
2 Betula pendula Hangebirke 5 ;
280 3 Caprinus belutus EHHEMEM}] T Strafenbegrenzungslinie
4q Frangula alnus (Faulbaum, Pulverholz) ST
5 Fraxinus excelsior (Gemeine Esche) e :
110 6 Malus silvestris (Wildapfel) SLELiPIATALLachu
7 Frunus awvium (Vogelkirsche)
8 Prunus podus (Traubenkirsche) M Verkehrsflichen im Mischsystem
9 Pyrus cammunis (Wildbirne)
- 10 Sorbus aucuparia (Eberesche) W StraBenbegrenzungslinie
Boschungsflédchen (private Griinfldchen)
C = Strducher
} 1 Buddleya davidii (Sommerflieder) Die BOschungnsfldchen Sind“mit einheimischen standort-
2 Cornus mas (Kornelkirsche) gerechten Pflanzen zu begriinen und dauerhaft gdrtnerisch
3 Eg;;u;zﬂs:&gliui:ﬁ; {g::;iieqen zu unterhalten (s. Pflanzliste).
210 5 Crataegus laevignata Ezueiq:'iffligur WeiBdorn)
& Crataegus monogyna (Gemeiner WeiBdorn) g}j Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allge-
7 Cyrisus scoparius ({Baesen-Ginster) AR meinheit zu belastende Fl&chen
8 Euonymus Turnpaeus (Pfaffenhiitchen)
9 Hedera helix (Efeu) . :
" u"u+; 10 Ilex agquifolium (R tacine Lise TZEEE: Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
= X 11 Ligustrum vulgare (Liguster, Rainweide) [T 1 Versorgungstréger zu belastende Fliche
e E {: \ ii Il;unicera :rluxtaum (rote Heckenkirsche)
s \ _ i1 FGiee: Spiodes s oo Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nrn. 12, 14 und Abs. 6 BauGB
P 15 Rosa rubiginosa Zaunrose
_.‘I \ 16 Rubus idaeus :_':Hi_m_hegrg; 0 Flache fir UEIEGIQUﬂqsanlagEﬂ {E].Ektflzltat}
& \ ) 17 Rubus fruticosus (Brombeere)
¥, 18 Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
P \ 19 Sambucus racemosa (Roter Holunder) Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
X 'I, 20 Taxus baccata (Eibe)
¢ U | 21 Viburnum opulus (Wasserschneeball) Umgrenzung von Fl8chen fiir MaBnahmen zum Schutz zur
t}’ﬂ ) L !!ﬂ o . 4 B Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
r T
;: ,.f’ ::“ U A MaBnahme <1>
:r . Auf den vorbezeichneten Flichen ist ein Vogelschutzgehtlz
JT ff . aqzulegen. Die Anpflanzung hat so zu erfolgen, daB eine
, dichte, undurchdringliche Begriinung entsteht. Es sind
:$ é? Pflanzen der Gruppe B + C der nebenstehenden Pflanzliste
i 3 kS Zu verwenden.
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Plangrundlage AufstellungsbeschluB Auslegungsbeschluf Offentliche Auslegung SatzungsbeschluB SchluBbakanntmachung
Diese Plangrundlage entspricht den Anforderungen Der AusschuB fir Umwelt und Stadtentwicklung/ Rof Der Ausschuf filr Umwelt und Stadtentwicklung DEE Entwu;fbdieses BEhgu:EUSPéESEE g“ﬂﬁgﬂ? BE“ Der Rat der Stadt hat diesen Bebauungsplan einﬂghl. Der SatzungsbeschluB ist am
des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. der Stadt hat gem. § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung der Stadt hat in seiner Sitzung am 18 819797 EF 3 ung _2 EHEEEE- §2+3 BEJGB-HEE ﬁ: Gl? gr— der Begriindung vom 19 . gem. § 10 BauGB in 19 gem. § 12 BauGB in Verbindung mit § 2 (6)
mit § 2 BauGB-MaBnahmenG in der Sitzung am dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Ez?tuﬁgmml i 9199?‘ Sle E?ﬂschla g ???199? ] Verbindung mit § 2 BauGB-MaBnahmenG und § 7 der { BauGB-MaSnahmenG ortsilblich bekanntgemacht worden.
206199, die Aufstellung dieses Bebauungsplanes Begrindung zugestimmt und gem. § 3 Abs. 2 BauGB B tactieh misceltahs ] ' Gemeindeordnung NW am 19 als Satzung be- Er ist mit dem Tag der Bekanntmachung in Kraft
w d h]_ dEn 15 E 199? thCthEBEn. in verbindung mit 5 2 hhs- 2+3 BaUGB'HaBnﬂ.hMEnG g g . EEthEHEn. gﬂtrﬂtﬂn.
e gez,Lnfkernunn glﬁSErtBEECNQUE ist am 7.8.1994 ortsiiblich die &ffentliche Auslegung beschlossen,
ekanntgemacht worden.
O.b.¥V.1.
| Werdohl, den 10101997 ez Wolf n 19 Werdohl, den 19
Werdohl, den 18 8.1997 gez. Wolf Werdohl, den 19 81997 gez. Pfeifer Etagdtdirehtnr i e g Blirgermeister Stadtdirektor
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