Stadt Werdohl

Der Burgermeister

Bekanntmachung der Stadt Werdohl

uber die erneute offentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,,Bahnhofsviertel-
Stadtmitte — 8. Anderung ,,Bereich NeustadtstraBe“

Der Rat der Stadt Werdohl hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 16.12.2024 Folgendes be-
schlossen:

I. Beschluss

Gemal § 4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist, beschliel® der
Rat der Stadt Werdohl,

a) die eingegangenen Anregungen und Hinweise im Rahmen der Beteiligung der Offentlich-
keit nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB gemald der Beschlussempfehlungen in der
Abwagungstabelle zu folgen und den Bebauungsplanentwurf zu andern.

b) bei Zustimmung zu Beschlusspunkt a) fasst der Rat einen Vorratsbeschluss folgenden
Inhalts:
e die Verwaltung wird ermachtigt, die Uberarbeitung des Verkehrs- und Schallgutachtens
sowie die Anderung der Begriindung zum Bebauungsplan zu beauftragen,
e die erneute offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 (Beteiligung der Offentlichkeit) sowie
die Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

vorzunehmen.
Ty s L e RTINS .
7 @w DU FAnNOT
3/////?9 %XJ g ‘@)\ﬁ‘\ = n,““;‘}u__m\ X

=
/’//é“ 185,0 ‘.- ﬂn“nnﬂ%”,f/l =

' MK .
= . --s‘ider;S“a@:B\:» R= '
| / e = &G m
777, ". 2 \ 3
ST NS
— A/ 4™
l‘l‘:_ 7 A /‘\/

g

eyelS )

- (IR

Abbildung: Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 Stadtmitte — 8. Anderung fiir den Bereich NeustadtstraRe



Der Bebauungsplan Nr. 11 ,Bahnhofsviertel — Stadtmitte“ ist Anfang der 1980er Jahre in sei-
ner Ursprungsfassung aufgestellt worden.

Insgesamt ist in letzter Zeit in der Innenstadt ein sinkender Ansiedlungsdruck von kernge-
bietstypischen Nutzungen festzustellen und damit eine stadtebauliche Fehlentwicklung in
Form von weiteren Leerstanden sicht- und spurbar. Um diesem Missstand entgegenzuwir-
ken, ist ein Umdenken erforderlich, da die Innenstadte sich, nicht zuletzt auch durch die
Pandemie, einem dauerhaften Wandel unterziehen.

Ziel ist es daher, die kerngebietstypischen Nutzungen innerhalb der Freiheitstral’e, Bahn-
hofsstra’e und Sandstrale zu konzentrieren. Der Bereich der Neustadt-/ Wilhelmstrale wird
zunehmend durch die Wohnbebauung im Osten gepragt. Fir diesen Bereich ist zukinftig
mehr Wohnen erstrebenswert.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Bahnhofsviertel-Stadtmitte“ — 8. Anderung
.Bereich Neustadtstral’e“ sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Weiterent-
wicklung der Innenstadt von Werdohl geschaffen werden. Das Ziel ist eine Belebung der In-
nenstadt durch mehr Wohnraum zu erméglichen.

Dafir sollen die Festsetzungen gemal Baunutzungsverordnung (BauNVO) von Kerngebie-
ten (MK) gemaRy § 7 BauNVO in Urbane Gebiete (MU) gemall § 6a BauNVO geandert wer-
den.

Wahrend die gebietspragende Nutzung der ,Kerngebiete® Handelsbetriebe und zentrale Ein-
richtungen der Wirtschaft, Verwaltung sowie Kultur sind und Wohnen nur untergeordnet zu-
lassig ist, ist in ,Urbanen Gebieten“ Wohnen sowie die Unterbringung von Gewerbebetrieben
und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich
stoéren, zulassig. Durch den Wechsel vom ,Kerngebiet zum ,Urbanen Gebiet* kann Wohnen
gebietspragend werden.

Il. Bebauungsplanentwurf und Begriindung

Da es sich bei der 8. Anderung ,Bereich Neustadtstrae“ um einen Bebauungsplan der In-
nenentwicklung handelt, wird dieser im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB auf-
gestellt. Auf die Durchfihrung einer Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB wurde verzich-
tet. Die umweltbezogenen Auswirkungen des Bauleitplans wurden grundsatzlich als geson-
derter Teil der Begrindung betrachtet und bewertet (siehe untenstehende Tabelle).

Schutzgut Mogliche Auswirkung

Mensch Durch die Anderung von einem Kerngebiet in ein Urbanes Gebiet erhoht
sich der schalltechnische Schutzanspruch im Plangebiet.

Innerhalb der Untersuchung (Schallgutachten Peutz Consult GmbH vom
17.07.2024, gedndert am 26.03.2025) wurde die Verkehrslarmbelastung auf
das Plangebiet durch den Straflen- und Schienenldrm aus der Umgebung
gepruft.

Da die Orientierungswerte der DIN 18005 Uberschritten werden, werden
passive Schallschutzmallnahmen gemaf DIN 4109 erforderlich.

Tiere, Pflanzen und Da es sich um eine Anderung in einem schon bebauten Gebiet handelt,
biologische Vielfalt welches durch menschliche Nutzung Uberformt ist, sind keine Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt zu erwarten.

Boden und Flache Eine zusatzliche Inanspruchnahme von bisher unversiegelten Flachen, Uber
die mit dem Bebauungsplan Nr. 11 bereits planungsrechtlich ermdglichten
Eingriffe hinaus, erfolgt nicht. Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind
daher nicht zu erwarten.

Wasser Da der Versiegelungsgrad nicht erhdht wird, sind Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser nicht zu erwarten.

Luft und Klima/Energie | Es sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima abzusehen.




Schutzgut Médgliche Auswirkung

Landschaft Mit der Anderung sind keine Auswirkungen verbunden.

Kulturgter und Sach- | Es befinden sich zwei Baudenkmaler (Neustadtstrate 5 und 6) im Plange-
guter biet. Uber Bodendenkmaler ist nichts bekannt. Auswirkungen durch die
Anderung des Planungsrechts sind nicht zu erwarten.

Ebenso wurden im Rahmen des § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB mit Verweis auf §13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB auf eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behdrden und Trager 6ffent-
licher Belange gem. § 3 Absatz 1 und § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet.

Nach erfolgter 6ffentlicher Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und Behdérdenbeteiligung gem. § 4
(2) BauGB vom 07.10.2024 - 05.11.2024 haben sich aufgrund der Abwagung eingegangener
Stellungnahmen die Grundzlige der Planung verandert, sodass gemal § 4a Abs. 3 eine er-
neute Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB und Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2)
BauGB erfolgt.

Der Planentwurf wird gemal Abwagungsprozess dahingehend angepasst, dass ein zuvor
ausgewiesenes ,Kerngebiet® in ein ,Urbanes Gebiet“ geandert wird (siehe Planausschnitte)
und die zuvor als zu erhaltenden Baume in der NeustadtstraRe als Offentliche Grinflachen
(Stralkenbegleitgriin) festgesetzt werden.

Planausschnitt 1. Offenlage Planausschnitt 2. Offenlage

lll. Offentliche Auslegung

Auf Grundlage der geanderten Entwurfsplanung zum Bebauungsplan Nr. 11 ,Bahnhofsvier-
tel-Stadtmitte* — 8. Anderung ,Bereich Neustadtstrae“ stehen der Bebauungsplanentwurf
mitsamt Begriindung, textlichen Festsetzungen, Abwagungstabelle der ersten Offenlage so-
wie Fachgutachten in der Zeit

vom 10.06.2025 bis einschlieBlich 09.07.2025

im Internet unter hitps://beteiligung.nrw.de/portal/werdohl/startseite sowie auf der Homepage
der Stadt Werdohl unter https://www.werdohl.de/wirtschaft-umwelt-verkehr/umwelt-
planen/aktuelle-beteiligungsverfahren zur Verfigung.

Zusatzlich stehen die Unterlagen uneingeschrankt Uber den gesamten Zeitraum zu jeder-
manns Einsicht bei der Stadt Werdohl, Grasacker 7, Abteilung Bauen, im Foyer des Erdge-
schosses wahrend der Dienststunden montags, dienstags, donnerstags und freitags von


https://www.werdohl.de/wirtschaft-umwelt-verkehr/umwelt-planen/aktuelle-beteiligungsverfahren
https://www.werdohl.de/wirtschaft-umwelt-verkehr/umwelt-planen/aktuelle-beteiligungsverfahren

8:00 Uhr bis 12:30 Uhr und zusatzlich montags von 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr sowie donners-
tags von 14:00 Uhr bis 17:00 Uhr éffentlich aus.

Die entsprechenden Behérden und Trager o6ffentlicher Belange wurden in einem separaten
Schreiben darlber informiert.

Alle interessierten Birgerinnen und Birger kénnen sich wahrend der Auslegungsfrist Gber
die Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung informieren. Stel-
lungnahmen zur Planung kénnen vorgebracht werden und sollen gemafd § 3 Abs. 2 Nr. 2
BauGB elektronisch Gbermittelt, kbnnen aber bei Bedarf auch auf anderem Wege abgegeben
werden. Erganzend zur elektronischen Ubermittlung bestehen folgende Méglichkeiten der
Stellungnahme:

- per Email an bauleitplanung@werdohl.de,

- per Fax (02392/917-238),

- auf dem Postweg oder

- bei der Abteilung 2.1 Bauen mundlich zur Niederschrift.

Hinweise

- Es wird gemal § 4a Abs. 6 BauGB darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Gber den Bebauungsplan unbericksichtigt blei-
ben konnen, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen miissen
und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist.

- Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsge-
richtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die
vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden,
aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

- Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf Grundlage des § 3 BauGB i.V.m.
Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e) Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO) und § 3 Datenschutz-
gesetz Nordrhein-Westfalen (DSG NRW). Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne Absender
abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Prifung. Weitere Informatio-
nen zum Datenschutz nach Art. 13 und 14 DSGVO und zu lhren Rechten kénnen Sie auf
der Homepage der Stadt Werdohl unter https://www.werdohl.de/datenschutz einsehen.

IV. Ubereinstimmungsbestitigung (gem. § 2 Abs. 3 BekanntmVO)

Der Wortlaut der Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses gem. § 3 Abs. 2 BauGB zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 11 ,Bahnhofsviertel-Stadtmitte“ - 8. Anderung ,Bereich
NeustadtstralRe“ stimmt mit dem Beschluss des Rates der Stadt Werdohl vom 16.12.2024
Uberein.

Es wurde nach den Vorschriften des § 2 Abs. 1 und 2 BekanntmVO vom 26.08.1999 (GV.
NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 05.11.2015 (GV. NRW. S. 741), ver-
fahren.

V. Bekanntmachungsanordnung

Die vorstehenden Beschliisse des Rates zur oéffentlichen Auslegung des Bebauungsplan-
entwurfs Nr. 11 ,Bahnhofsviertel-Stadtmitte“ — 8. Anderung Bereich Neustadtstralle werden
hiermit gemanl §§ 3 und 4 der Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kom-
munalem Ortsrecht (BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt geandert
durch Verordnung vom 05. November 2015 (GV. NRW. S. 741), &ffentlich bekannt gemacht.

Gem. § 7 Absatz 6 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen kann eine Ver-
letzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung beim Zustandekom-
men dieser Beschlisse nach Ablauf von 6 Monaten seit ihrer Verkindung nicht mehr geltend
gemacht werden, es sei denn,


mailto:bauleitplanung@werdohl.de
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a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren
wurde nicht durchgefiihrt,

b) diese Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Flachennutzungsplan ist
nicht ordnungsgemaf éffentlich bekannt gemacht worden,

c) die Biurgermeisterin oder der Blrgermeister hat die Beschlisse des Rates vorher bean-
standet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniber der Gemeinde vorher geriigt und dabei
die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

Die Bekanntmachung wird hiermit angeordnet.

Werdohl, 26,05:2025
ndreas Spaingh
(Burgermeister)

Diese offentliche Bekanntmachung kann auf der Homepage der Stadt Werdohl unter
hitps://www.werdohi.de/ in der Rubrik Bekanntmachungen eingesehen werden.






