Bekanntmachung der Stadt Werdohl
l.
Satzung Uber die Erhebung

von ErschlieBungsbeitragen in der Stadt Werdohl
vom 06.12.1993

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253) zuletzt gedndert durch Anlage |
Kapitel X1V, Abschnitt Il, Nr. 1, des Einigungsvertrages vom 31.08.1990 i.V.m. Artikel 1
des Gesetzes vom 23.09.1990 (BGBI. 1990, Il Seite 885, 1122) und des 8§ 4 der
Gemeindeverordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV. NW. S. 475/ SGV. NW. 2023), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 5 des Gesetzes zur Ausfihrung des Betreuungsgesetzes und zur
Anpassung des Landesrechts vom 03.04.1992 (GV. NW. S. 124) hat der Rat der Stadt
Werdohl in der Sitzung am 08.11.1993 folgende Satzung beschlossen:

§1
Erhebung von Erschliellungsbeitragen

ErschlieRungsbeitrdge werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser
Satzung erhoben.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der ErschlieRungsaufwand fir:

1. StralRen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen,
ausgenommen solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in
Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufzentren, grof3flachige
Handelsbetriebe und Ausstellungsgebiet, an denen eine Bebauung zulassig
ist,

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig
und mit einer Breite bis zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie
beidseitig und mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar
sind,

c) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie
beidseitig und mit einer Breite bis zul3 m, wenn sie einseitig anbaubar
sind,



2. Stral3en, Wege und Platze, die der Erschlielung von Grundstiicken dienen in

Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der
Nutzungsart:
Einkaufzentren, grof3flachige Handelsbetriebe und Ausstellungsgebiet, mit
einer Breite bis zu 18 Metern, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung
beidseitig zulassig ist und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung
oder gewerbliche Nutzung einseitig zulassig ist,

3. Mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. FulRwege,
Wohnwege) mit einer Breite bis zu 5 m,

4. Sammelstrafen mit einer Breite bis zu 18 Meter,

5. Parkflachen,
a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen gemaf Nrn. 1, 2 und 4 sind, bis zu
einer weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemafd Nrn. 1, 2 und 4, aber
nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren
ErschlieRung notwendig sind (selbstandige Parkflachen), bis zu 15 % der
Flachen der erschlossenen Grundstiicke,

6. (1) Grlunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu
einer weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach
stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren
ErschlieBung notwendig sind (selbstandige Grunanlagen), bis zu 15
% der Flachen der erschlossenen Grundstiicke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergrof3ern sich
die in Absatz 1 Nrn. 1, 2 und 4 angegebenen Mal3e um die Halfte,

mindestens aber um 8 m.

(3) Ergeben sich nach Absatz 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fur
die gesamte Verkehrsanlage die grofite Breite.

(4) Diein Absatz 1 Nrn. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen Erschlielungsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand wird nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.



§4

Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 % des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

(1)

)

®3)

(4)

§5
Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwandes

Der nach 88 2 und 3 ermittelte und gemall 8 4 reduzierte beitragsfahige
ErschlieRungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundsticke
(Abrechnungsgebiet) nach deren Flachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche
Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art und Mal3 beriicksichtigt.

Als Grundstucksflache im Sinne des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken innerhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes die Flache, die baulich, gewerblich
oder in vergleichbarer Weise genutzt werden kann.

Als Grundstiicksflache im Sinne des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken au3erhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und bei Grundstiicken, fir die ein
Bebauungsplan eine bauliche, gewerbliche oder vergleichbare Nutzung nicht
festsetzt,

a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flachen zwischen der
gemeinsamen Grenze der Grundsticke mit der ErschlieBungsanlage und
einer im Abstand von 45 Metern dazu verlaufenden Linie.

b) soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundstiicksgrenze, die
der ErschlieBungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand von 45 Metern
dazu verlaufenden Linie. Grundsticksteile, die lediglich die wegemalRige
Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung
der Grundstuckstiefe unbertcksichtigt.

Uberschreitet die tatsachliche Nutzung die Abstande nach Satz 1 Buchstabe a)
oder b), so fallt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tatsachlichen
Nutzung.

Zur Berlcksichtigung des unterschiedlichen Maf3es der Nutzung wird die Flache
(Absatz 2 oder 3) vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschol3,

b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

c) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier und funf Vollgeschossen,

e) 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs und mehr Vollgeschossen,



(5)

(6)

(7)

f) 0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung
vergleichbaren Weise genutzt werden koénnen (z.B. Dauerkleingarten,
Freibader, Friedhtfe, Sportanlagen).

Fur Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt

sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hochstzulassigen Zahl der
Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
Baumassenzahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf-
oder abgerundet werden.

c) Ist nur die zulassige Gebaudehdhe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse
die hochstzulassige Hohe geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle
Zahlen auf- oder abgerundet werden.

Ist tatsachlich eine hdhere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen
oder vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die
zulassige Baumassenzahl oder die héchst zulassige Gebaudehdhe Uberschritten
werden.

Fur Grundstiucke aufRerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder
fur Grundstiicke, fur die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die
Baumassenzahl oder die Gebaudehdhe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der
Vollgeschosse:

a) bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatséchlich vorhandenen
Vollgeschosse.
Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht
feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes geteilt
durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

b) Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den
Grundsticken des  Abrechnungsgebietes Uberwiegend vorhandenen
Vollgeschosse.

c) Bei Grundsticken, auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber
gewerblich genutzt werden kénnen, werden zwei Vollgeschosse zugrunde
gelegt.

d) Bei Grundsticken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zuldssig oder
vorhanden sind, wird ein Vollgeschol3 zugrunde gelegt.

Zur Berucksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Absatz
4 festgesetzten Faktoren um 0,5 erhdht,



a) bei Grundstucken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufzentren,
grol3flachige Handelsbetriebe und Ausstellungsgebiete.

b) bei Grundsticken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch
Bebauungsplan eine Nutzung wie in den unter a) genannten Gebieten
vorhanden oder zulassig ist;

c) Zur Berucksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung
* werden die in Abs. 4 festgesetzten Faktoren um 0,5 erhoht.
Bei Grundsticken aul3erhalb der unter a) und b) bezeichneten Gebiete, die
gewerblich, industriell oder in ahnlicher Weise (z.B. Grundstiicke mit Blro-,
Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebéude) genutzt
werden, wenn diese Nutzung nach Mal3gabe der Geschossflachen Uberwiegt.
Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder zusatzlich zur Bebauung
vor, gilt die tatsachlich so genutzte Flache als Gescholiflache.

(8) Absatz 7 gilt nicht fur durch selbstandige Grinanlagen erschlossene Grundstlcke.

86
Mehrfach erschlossene Grundstiicke

(1) Fur uberwiegend Wohnzwecken dienende Grundstiicke, die von mehr als einer
vollstandig in der Baulast der Gemeinde stehenden Erschlielungsanlage im Sinne
des 8 2 Abs. 1 Nr. 1 erschlossen werden, ist die Grundstucksflache nach § 5 Abs.
2 oder Abs. 3 bei der Verteilung des umlagefahigen Aufwandes fur jede
ErschlieRungsanlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen.

(2) Eine Ermafigung nach Abs. 1 ist nicht zu gewahren,

a) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fur eine ErschlieBungsanlage entsteht oder
entstanden ist,

b) soweit die ErmaRigung dazu fihren wirde, dass sich der Beitrag fur die
anderen Grundstiicke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhoht.

c) fur die Flachen der Grundstiicke, die die durchschnittliche Grundstticksflache
der nicht mehrfach erschlossenen Grundstiicke im Abrechnungsgebiet
Ubersteigen.

d) fur die Flachen der Grundsticke zwischen zwei ErschlieRungsanlagen, fur die
nach MalRRgabe des § 5 Abs. 3 Erschliel3ungsbeitrédge nicht mehrfach erhoben
werden.

*) 1. Satzung der Stadt Werdohl vom 19.11.95 zur Anderung der
Satzung uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrédgen in
der Stadt Werdohl vom 06.12.1993.

Diese Satzungsanderung tritt am 01.01.1996 in Kraft.



§7

Kostenspaltung

Der ErschlielBungsbeitrag kann fur

O©CO~NO O, WNBE

. Grunderwerb,

. Freilegung,

. Fahrbahn,

. Radweg,

. Gehweg,

. unselbstandige Parkflache,
. unselbstandige Grinanlage,
. Entwasserungseinrichtung,
. Beleuchtungseinrichtung

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

§8

Merkmale der endgultigen Herstellung
der Erschlieungsanlagen

(1) StraRen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
Sammelstraflen und selbsténdige Parkflachen sind endgultig hergestellt, wenn

(2)

a)
b)

ihre Flachen im Eigentum der Stadt stehen und
sie Uber betriebsfertige Entwésserungs- und Beleuchtungseinrichtungen
verfigen.

die flachenmaRigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

Die flachenmaRigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgliltig
hergestellt, wenn

a)

b)

d)

Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem
Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die
Decke kann auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise
bestehen;

unselbstandige und selbstandige Parkflachen eine Befestigung auf
tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster,
Rasengittersteinen aufweisen; die Decke kann auch aus einem &hnlichen
Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

unselbstandige Grinanlagen géartnerisch gestaltet sind;

Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt
und die unbefestigten Teile gemal Buchstabe c) gestaltet sind.



(3) Selbstéandige Grinanlagen sind endgultig hergestellt, wenn ihre Flachen im
Eigentum der Stadt stehen und gartnerisch gestaltet sind.

89
Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der
endgultigen Herstellung sowie die Verteilung des beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwandes durch Satzung im Einzelfall abweichend oder erganzend
geregelt.

§10
Vorausleistungen

Die Stadt kann fur Grundstiicke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in
vollem Umfange entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen
ErschlieRungsbeitrages erheben.

§11

Abldsung des ErschlieBungsbeitrages

Der Erschlieungsbeitrag kann abgelost werden. Der Ablosungsbetrag bemisst sich
nach der voraussichtlichen Hohe des nach Mal3gabe dieser Satzung zu ermittelnden
ErschlielRungsbeitrages.

§12

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 01.01.1994 in Kraft. Zum gleichen Zeitpunkt tritt die Satzung der
Stadt Werdohl Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

(ErschlieRungsbeitragssatzung) vom 16.09.1976 in der Fassung der Anderungssatzung
vom 28.06.1978 aul3er Kraft.



Bekanntmachungsanordnung
Vorstehende Satzung wird hiermit offentlich bekanntgemacht.
Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)
beim Zustandekommen dieser Satzung nach Ablauf eines Jahres seit dieser
Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn,
a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehilt,
b) diese Satzung ist nicht ordnungsgemal offentlich bekannt gemacht worden,
c) der Gemeindedirektor hat den Satzungsbeschluss vorher beanstandet oder
d) der Form- und Verfahrensmangel ist gegenuber der Gemeinde vorher gertigt und

dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den
Mangel ergibt.

Werdohl, den 6. Dezember 1993

(Pfeifer)
Blrgermeister

Verdffentlicht: WR10.12.1993
SV 09.12.1993



