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Grundlagenermittlung

Heutiger Besatz im Gewerbepark Rosmart

» Uberwiegend produzierende Unternehmen aus der direkten Umgebung
(z. B. MN Kaltformteile GmbH, mekon Metallkonstruktion GmbH, aktuell im
Bau: Automobilzulieferer Gerhardi)

= Zwei Sanitarhandwerker
(z. B. Fischer Sanitar GmbH, Freissler GmbH Installation und Heizungsbau)

= Kletterhalle (Kletterwelt Sauerland)

=  Rettungszentrum Markischer Kreis (Bau noch nicht abgeschlossen)
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Grundlagenermittlung

Grundstlickszuschnitte

= Die heute im Gewerbepark Rosmart ansassigen Betriebe nehmen Grundstiicks-
flachen mit einer Spannbreite von ca. 2.000 m? bis 6 ha in Anspruch.

= Die am haufigsten nachgefragte Grundstiicksgrofe bewegt sich zwischen
10.000 m? bis 15.000 m?.

=  Bisher musste noch kein Unternehmen abgewiesen werden, da die Grundstticke
flexibel nach den jeweiligen Bedirfnissen zugeschnitten werden. Bei einer weiteren
Auslastung des Gewerbeparks jedoch wird dieser Spielraum entsprechend
eingeschrankt, da die verbleibenden Grundstiicke noch eine verwertbare Grol3e
behalten missen.
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Grundlagenermittlung — Erweiterung

Suchraum Interkommunales
Gewerbegebiet Altena/

) Lidenscheid/Werdohl
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Regionalplan

Allgemeine Freiraum- und Agrar-
bereiche, Waldbereiche, Schutz
der Landschaft und landschafts-
orientierte Erholung, Grundwasser-
und Gewasserschutz
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Flachennutzungsplane

Flachen fir Wald,
Verkehrsflachen,
Landschaftsschutzgebiet
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Flachennutzungsplane

Liidenscheid

Flachen fur die Land-
A /N wirtschaft, Flachen fiir

5. Wald, Verkehrsflachen,
A N landschaftsschutzgebiet
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Flachennutzungsplane

Werdohl

>' ™ \ '\ g}’fj Flachen fir Wald,

) ) Lok S e - Flachen fur Landwirtschaft,
v B =N

~ Landschaftsschutzgebiet

B HBllEm,
]

Machbarkeitsstudie Studlich Gewerbepark Rosmart Seite 10




Stadt- und Regionalplanung
Dr.Jansen GmbH

Umweltrestriktionen im Suchraum

= FHH-Gebiet nein
= Vogelschutzgebiet nein
= Naturschutzgebiet nein
= Landschaftsschutzgebiet grofStenteils
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Umweltrestriktionen im Suchraum

Wasserschutzgebiet zum Teil festgesetzte Trinkwasser-
schutzzone 2

=  Uberschwemmungsgebiet nein
= Gebiete zum Schutz der Natur nein
=  Gesetzlich geschiitzte Biotope nein
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Umweltrestriktionen im Suchraum

= Biotopverbundflache
zum Teil

=  Waldgebiet
zum Teil
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Erweiterung Gewerbepark Rosmart — Variante 1

Anpassung des Plangeltungsbereichs

Eine gegenliber dem anfanglichen Suchraum angepasste Abgrenzung des Planbereichs
verhindert einen direkten Eingriff in die westlich gelegene Wasserschutzzone Il sowie
die nordlich angrenzende Biotopverbundflache , Lennegebirge” sowie das stidlich
angrenzende geschiitzte Biotop ,Holzerne Klinke”.

Darliber hinaus wird ein direktes Angrenzen an den Hof Brenge vermieden, dessen
derzeitige Zufahrt ebenfalls bestehen bleiben kann.
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Sensible Bereiche
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Sensible Bereiche

Erlduterungen

= Mit Ausnahme der Flachen auf dem Gebiet der Stadt Altena liegt das Plangebiet
innerhalb des weitlaufigen Landschaftsschutzgebiets ,,Markischer Kreis”,

= Entlang der Waldrander zu den Wiesenflachen , Auf der Taumel“ liegen — teilweise als
Waldsaum angelegt — vermehrt Laubgehdlze, die zum Teil erhalten werden sollten.

= |m Zuge der Umweltprifung zum Bebauungsplan Nr. 51 der Stadt Altena fiir den
bestehenden Gewerbepark Rosmart wurde die Qualitat des Landschaftsbildes fiir die

|II

sudlich gelegenen Wiesenflachen als ,, mittel” eingestuft, wahrend dem restlichen

Erweiterungsbereich eine hohe Qualitat des Landschaftsbildes attestiert wurde.
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Schallimmissionen

= Besonders betroffene Ortslagen:
=  Brunscheid (Ml) ® 2N P
= Vorderbrenge (Ml) o e ) | NG s =
= Obergockeshohl (Ml) T RSN/ AR (€ "Ordﬁ)‘rfr;y:
= Erstellung eines Schallgutachtens e ACUANGERT ) e
erforderlich
= Gliederung des Erweiterungsgebiets
in mehrere Teilflachen mit jeweils
eigenen IFSP (immissionswirksamer
flachenbezogener Schalleistungspegel

= Gewerbeldarmkontingentierung)
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Eigentumsverhaltnisse

Flachen auf dem Gebiet der Stadt Altena (insgesamt ca. 65.000 m?)

Sechs Parzellen mit einer
Gesamtgrolle von 6,5 ha
von sechs verschiedenen
Eigentimern liegen auf
dem Gebiet der Stadt
Altena.

Die MGR GmbH verfligt
hier Gber keinen
Grundbesitz.
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Eigentumsverhaltnisse

Flachen auf dem Gebiet der Stadt Liidenscheid (insgesamt 141.200 m?)

Die Flachen 3 und 4 mit
L. einer Gesamtgrole von
' 4.026 m?liegen im
~ Eigentum der MGR GmbH.
Der StraRenbaubetrieb
NRW ist Eigentimer von
sechs Teilflachen mit
insgesamt 3.574 m?2.

o ‘&‘% ‘Brunscheid . . .
RIS\ Die weiteren Parzellen mit
i"%\\ ) o0 L ) . . .
,\ VoES ¢ insg. 133.600 m? liegen im
9" Eigentum von vier privaten

Grundstickseigentiimern.
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Eigentumsverhaltnisse

Flachen auf dem Gebiet der Stadt Werdohl (insgesamt 63.000 m?)

Die roten Flachen sind im
privaten Eigentum und verteilen
sich auf finf Eigentimer.

Die blaue Flache mit ca. 550 m?
ist im Eigentum der Rosmart
GmbH, liegt allerdings aulserhalb
des Untersuchungsraums.
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Entwasserung

Altena

Das Abwasserwerk der Stadt Altena entwassert den heutigen Teil des
Markischen Gewerbeparks Rosmart. Das Niederschlagswasser wird dort nach
einer Vorbehandlung Gber finf Versickerungsanlagen dem Grundwasser
zugefihrt.

Das Schmutzwasser wird in einem Drucknetz bis zum Dorf Rosmart
transportiert, wo es Uber das Freispiegelsystem in die Klaranlage Rahmede

mundet.

Fir die Zuleitung von herkdmmlichen Schmutzwassermengen aus dem
geplanten Gewerbegebiet bestehen noch ausreichend Kapazitaten in Rosmart.
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Entwasserung

Liidenscheid

= Der Stadtentwdsserungsbetrieb Liidenscheid (SEL) entwassert die Ortslage
Brunscheid mit einer Schmutzwasserdruckleitung in Richtung Wettringhof und
von dort mit einem Freispiegelmischwasserkanal weiter Richtung Klaranlage
Werdohl.

= Es bestehen mogliche Kapazitaten fir die Zuleitung von herkdmmlichen
Schmutzwassermengen aus einem geplanten Gewerbegebiet.
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Entwasserung

Werdohl

= Aktuell gibt es in dem geplanten Erweiterungsbereich keine Kanalisation in Richtung
Werdohl. Eine Entwasserung Gber Werdohler Gebiet ist nur Gber den Bau einer
Druckleitung und dies Gber eine verhaltnismaBig lange Strecke moglich, was aber zu
erheblichen Kosten fiihren wiirde, sodass sich eine Anschlussstrecke tber
Lidenscheider Gebiet in Richtung Werdohler Klaranlage anbietet.

= Samtliche Wohnstandorte bzw. benachbarte Bauernhofe besitzen eine Kleinklaranlage,
wie z. B. der Hof Crone und auch das Seniorenheim ,,Forsthaus” kurz vor dem
Ortseingang, auf dem Hohenweg zwischen Lidenscheid und Werdohl gelegen.

=  Um sicherzustellen, dass die Werdohler Kanalisation nicht Gberlastet wird, sind
folgende Punkte zu klaren: - Lage des Anschlusspunkts?
- Menge des zusatzlichen Abwassers?
- Versickerungsmaoglichkeiten fliir Regenwasser?
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Verkehr

Verkehrsgutachten fiir den Gewerbepark Rosmart 2003

= Untersuchung der verkehrlichen Auswirkungen des Gewerbeparks Rosmart auf die
L 655 (Brunscheider StralRe) vom Kreuzungspunkt der L 655 mit der L 694
(Hemecker Weg) bis nach Liidenscheid.

= Seit Erstellung des Gutachtens sind die Verlegung und der Umbau des
problematischen Knotenpunkts von L 655 und L 694 erfolgt (Kreisverkehr).

= Berechnungen fiir den Planfall Gewerbegebietserweiterung ,,Stidlich Gewerbepark
Rosmart”: Es ist zu prifen, ob die derzeitige Dimensionierung der Knotenpunkte
nach einer Realisierung der Gewerbegebietserweiterung ausreichend ist und die zu
erwartenden Verkehre leistungsfahig abgewickelt werden kénnen.

= Ebenso ist zu prifen, ob sich seit der Inbetriebnahme im Umfeld des Gewerbe-
parks an bisher noch nicht untersuchten Knotenpunkten Engpasse entwickelt
haben oder die geplante Erweiterung zur Uberlastung dieser Knotenpunkte fiihren

kann.
Machbarkeitsstudie Stdlich Gewerbepark Rosmart Seite 24




Stadt- und Regionalplanung
Dr.Jansen GmbH

Struktur- und Nutzungskonzept




Stadt- und Regionalplanung
Dr.Jansen GmbH

Erweiterung Gewerbepark Rosmart — Variante 1

Ausbaustufe 1

Ausbaustufe 2
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Erweiterung Gewerbepark Rosmart — Variante 1

Ausbaustufe 3
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Erweiterung Gewerbepark Rosmart — Variante 1

Variante 1

= Hauptmerkmal dieser Variante ist die ringférmige ErschlieBung in der Ausbaustufe 2
und die Fortfiihrung der HaupterschlieBung mit abschliefender Wendeschleife in der
dritten Ausbaustufe.

= Mit der ersten Ausbaustufe schliel3t das Gebiet unter Berlicksichtigung der
Bauverbotszone von 20 m direkt an die L 694 an.

= |n der ersten Ausbaustufe endet die ErschlieBungsstralRe auf einer Platzflache, die in
dieser Ausbaustufe gleichzeitig noch als Wendemodglichkeit dient.

= Teile der bestehenden Waldrander mit Laubgeholzen werden erhalten (einzelne
Waldinseln sowie Waldsaume entlang der ErschliefSungsstral3e).

= Das Gebiet wird umschlossen von einem neu angepflanzten, 10 m breiten
Geholzstreifen, der u. a. als Sichtschutzpflanzung (Landschaftsbild) und der
Verbesserung des Naturhaushalts dient.
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Erweiterung Gewerbepark Rosmart — Variante 1

Variante 1

= Die Entwasserung des Niederschlagswassers erfolgt in ein Regenwasserriickhaltebecken
am tiefsten Punkt des Gelandes an der Brunscheider Stral3e.

= |n der Ausbaustufe 2 schliel3t eine ringférmige StraRe an den Platz an. Sie umschlief3t
mehrere Grundstiicke und den Wasserspeicher der Stadtwerke Liidenscheid. Es wird ein
weiteres Regenwasserriickhaltebecken im Norden angelegt.

= |n der dritten Ausbaustufe wird die HaupterschlieBung als Stichstralle mit
abschlieRender Wendeschleife fortgefihrt. Zur Erschliefung der nérdlich gelegenen
Grundsticke ist zudem eine weitere, von der HaupterschlieBung ausgehende
StichstralSe vorgesehen.

Machbarkeitsstudie Studlich Gewerbepark Rosmart Seite 29




Stadt- und Regionalplanung
Dr.Jansen GmbH

Erweiterung Gewerbepark Rosmart — Variante 2

Ausbaustufe 1
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Erweiterung Gewerbepark Rosmart — Variante 2

Variante 2

= Hauptmerkmale dieser Variante sind ihre hinter den Waldrand zurlickgesetzte,
sichtgeschiitzte Lage und die Kammstruktur der ErschlieBung.

= |n der ersten Ausbaustufe beginnt das Gebiet deutlich von der L 694 abgesetzt hinter
dem derzeitigen Waldrand. Die Sicherung von Waldrand und Wiesenflachen zwischen
L 694 und L 655 beriicksichtigen das typische und weithin offene Landschaftsbild.

= Darilber hinaus wird das Gebiet von einem neu angepflanzten, 10 m breiten
Geholzstreifen umschlossen, der u. a. als Sichtschutz dient.

= Teile der bestehenden Waldrander werden auch innerhalb des Gewerbegebiets
erhalten (einzelne Waldinseln und entlang der ErschliefSungsstral3e).
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Erweiterung Gewerbepark Rosmart — Variante 2

Variante 2

= |n der ersten Ausbaustufe endet die ErschlieBungsstral’e nach Linksbiegung in einem
Wendehammer.

= Die Entwasserung des Niederschlagswassers erfolgt in ein Rickhaltebecken am tiefsten
Punkt des Gelandes an der Brunscheider StraRe.

= |n der Ausbaustufe 2 wird die ErschlielSungsstraRe nach Nordosten verlangert und
mundet in einen Bogen, der in einem zweiten Wendehammer endet.

= Es wird ein weiteres Regenwasserriickhaltebecken im Norden des Gebiets angelegt.
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ErschlieBungskonzept
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ErschlieBungskonzept Ausbaustufe 1
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ErschlieBungskonzept Ausbaustufe 2
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ErschlieBungskonzept Ausbaustufe 3
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Mogliche Betriebsarten nach Abstandserlass
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Erweiterung Gewerbepark Rosmart —
ErschlieBungskonzept

Erlduterungen

Die HaupterschlieBungsstralSe ist 18 m breit inkl. beidseitiger FuBRwege, Parkplatze
parallel zur Fahrbahn im Wechsel mit straBenbegleitenden Baumen.

Eine Platzflache wird als Wendehammer fiir die Ausbaustufe 1 angelegt und dient
gleichzeitig der Adressbildung angrenzender Gewerbeeinheiten sowie der Ansiedlung
zentraler Versorgungseinrichtungen.

Die ErschliefSung der Grundstiicke erfolgt in Ausbaustufe 2 Giber eine RingstralRe, die
den Wasserspeicher der Stadtwerke Lidenscheid einschliel3t.

In der dritten Ausbaustufe wird die HaupterschlielBung als Stichstralde mit
abschliefender Wendeschleife fortgefihrt. Zur ErschlieBung der nordlich gelegenen
Grundstiicke der Ausbaustufe 3 ist eine von der HaupterschlieBung ausgehende,
weitere StichstraRe mit einem geringfligig niedrigeren Querschnitt von 14,5 m
vorgesehen.

Ein Fullweg zum bestehenden Gewerbepark bzw. zur Rosmarter Allee ermdéglicht eine
fulllaufige Mobilitat zwischen den Gewerbegebieten.
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Erweiterung Gewerbepark Rosmart —
ErschlieBungskonzept

Erlauterungen

= Die Erhalt von Waldsaumen mit Laubgeholzen als Geholzstreifen oder Waldinseln dient
dem Sichtschutz und wirkt den Naturhaushalt.

= Je ein Regenrlickhaltebecken wird fur die Entwasserung des Niederschlagswassers
angelegt: am tiefsten Punkt entlang der Brunscheider StralRe (Ausbaustufe 1) und im
nordlichen Bereich des Gebiets (Ausbaustufe 2 und 3).

= Die Einfassung des Gewerbegebiets mit einem dichten, naturnahen Gehdlzstreifen von
10 m Breite dient der Wahrung des Landschaftsbilds.
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Erweiterung Gewerbepark Rosmart -
ErschlieBungskonzept
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= Die bewegte Topographie erfordert eine Gelandemodellierung mit Massenausgleich
und eine Terrassierung der Grundstuicke.

= Das Eingraben der Grundsticke in den Hang dient dem Sichtschutz.

= Mit der Bepflanzung der Randbdschungen erfolgt eine landschaftsgerechte Einbindung.
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Erweiterung Gewerbepark Rosmart -
ErschlieBungskonzept

Gelandeschnitt B
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= Die bewegte Topographie erfordert eine starke Gelandemodellierung und eine
Terrassierung der Grundstlicke. Hierfir wird die Kuppe des Areals grofStenteils
abgetragen und die Masse in den stark abfallenden Randbereichen angeschittet.

= Die neu entstehenden Randbdschungen werden mit einer dichten Geholzstruktur
aufgeforstet.
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Erweiterung Gewerbepark Rosmart -
ErschlieBungskonzept

Stadtebauliche Kennzahlen fiir Ausbaustufe 3

GrundsticksgroRe von rund 1.410 m? bis ca. 10.260 m?, deren Zuschnitte jedoch flexibel
angepasst werden konnen.

Brutto- und Nettoflachen (Flachenermittlung):

= Bruttogesamtflache: ca. 33,2 ha

= ErschlieRungsflache: ca. 36.065 m?

= Versickerungsbecken: ca. 10.120 m?

=  Wald-/Grinflache: ca. 41.575 m?

= Wasserspeicher Stadtwerke Liidenscheid: ca. 5.780 m?
= Flache fur die gewerbliche Nutzung: ca. 23,9 ha
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Landschaftsbild

Naturnahe und sichtschiitzende MalRhahmen

= |m Norden und Osten des Gebiets bleiben grof3e Teile des bestehenden Waldes
erhalten, sodass hier das Erweiterungsgebiet in der Ausbaustufe 2 von einem
Waldmantel mit mindestens 60 m Tiefe umgeben ist.

=  Der bestehende Wald wird 6kologisch aufgewertet und mit Laubbaumen aufgeforstet.
An neu entstehenden Waldrandern werden stufige Waldsaume entwickelt (Einschlag
der hohen Baume fiir die notige Abstandsflache zum Wald etc.).

= Die vorhandenen, dkologisch vielfaltigen Waldsaume und Geholze bleiben an
landschaftsrelevanten Punkten und punktuell im Gewerbegebiet selbst erhalten.

= Es erfolgt eine Randbegrinung des gesamten Areals nach der Gelandemodellierung in
Form einer naturnahen, 6kologisch vielfaltigen und dichten Gehdlzbepflanzung.
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Landschaftsbild und Topographie

Gelandemodellierung als Sichtschutz

= Zur Reduzierung der Sichtbarkeit der Gebaude auf der Kuppe des Gebiets erfolgt ein
teilweises Absenken der hoher gelegenen Gelandebereiche.

= Die von der ErschlieBungsstral’e hangaufwarts gelegenen Grundstlicke werden in den
Hang eingegraben. Der Massenausgleich erfolgt Giber Aufschittungen auf den
hangabwarts gelegenen Grundstlicken.

=  Grundsticke mit sehr starker Topographie werden zusatzlich terrassiert.

= Die Gebaudehohe wird im sidlichen, stark einsehbaren Bereich entlang der
Brunscheider Stralle auf 6 m begrenzt. Im nordlichen und 6stlichen Bereich kann sie bis
zu 9 m betragen.
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KompensationsmaBRnahmen innerhalb

Zur Kompensation der Eingriffe in den Natur- und Landschaftsraum sollen innerhalb des
Gewerbegebiets folgende MaBRnahmen umgesetzt werden:

= Bestehende und neu angepflanzte Baum- und Geholzinseln/ehemalige Waldsdume
lockern das Gewerbegebiet auf.

=  Zwei Baumreihen mit groRziigigen Baumscheiben entlang der ErschlieBungsstralie
(Allee)

= Versiegelung der Vorzone vor den Gebauden nur zu 50 % (fur Zufahrten, Zugange,
Besucherstellplatze)

= Stellplatze sind auf dem Grundstlick nachzuweisen und anzulegen, je 6 Stellplatze soll
mindestens ein Baum gepflanzt werden.
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KompensationsmaBRnahmen innerhalb

Zur Kompensation der Eingriffe in den Natur- und Landschaftsraum sollen innerhalb des
Gewerbegebiets folgende Mallnahmen umgesetzt werden:

=  Begrinung der Bauflachen an den seitlichen Grundstiicksgrenzen zur Verbesserung des
Naturhaushalts (Hecke von 2,5 m Breite)

= Bepflanzung der Boschungen

= Anreizsystem fur begriinte Dacher und Fassaden, naturnahe Begriinung der nicht
Uberbauten Grundstlicksflachen mit einheimischen Gehdélzen etc.

=  Begrunung der Regenriickhaltebecken
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Adressbildung und Image

= Das geplante Erweiterungsgebiet ,,Stidlich Gewerbepark Rosmart” wird als zukinftiges
Teilgebiet des bestehenden Gewerbeparks ,Markischer Gewerbepark Rosmart”
betrachtet. Insofern erhalt es nach auRen keine eigene Adresse, sondern wird im
bestehenden Gesamtkonzept vermarktet.

= Die naturnahen und 6kologischen Elemente pragen das Image des Erweiterungsgebiets:
Die Integration bestehender Waldrander und Geholze, die Ummantelung mit einem
dichten Geholzstreifen sowie die Einbettung in die bestehenden Waldstrukturen.

= Die Grundstlicke liegen an der als Allee ausgefuhrten ErschlieBungsstralie. Eine
besondere Adresse erhalten die Grundstiicke an dem zentral angeordneten Platz, der in
der ersten Ausbaustufe gleichzeitig als Wendehammer dient. Hier kbnnen zentrale
Einrichtungen zur Versorgung des gesamten Gebiets geblindelt werden — beispielsweise
eine Kita, ein Imbiss oder eine Kantine.
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Erweiterung Gewerbepark Rosmart -
ErschlieBungskonzept

Schatzung der ErschlieBungskosten

= Fir die erstmalige Herrichtung der Erschliefung wird ein Ansatz von 520 Euro pro
Quadratmeter ErschlieBungsflache herangezogen, der neben dem Bau der Fahrbahn
auch u.a. die Kosten fiir Unterbau, Kanalbau, Beleuchtung, Moblierung und
Baumanpflanzungen enthalt.

= Die Kosten fur anfallende Erdbewegungen und die auReren Entwasserungsanlagen sind
in dieser ersten Kostenschatzung nicht enthalten.

Ausbaustufe ErschlieBungsflache m

I 11.610 m? 6.037.200 EUR
Il 14.530 m? 7.555.600 EUR
I 9.925 m? 5.161.000 EUR
2 36.065 m? gerundet 18.800.000 EUR
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Erweiterung Gewerbepark Rosmart -
ErschlieBungskonzept

Schatzung der Planungskosten zur Gesamtflache (Bruttokosten)

= Vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung
Honorarzone Il Mittelsatz ca. 176.000 EUR

= Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Artenschutz, Landschaftsbild,
Umweltbericht, Schallgutachten, Verkehrsvertraglichkeit,
hydrogeologisches Gutachten, Vermessung (Schatzung) ca. 168.000 EUR

= Leistungsphase 1 bis 9 Verkehrsanlagen Honorarzone Il Mittelsatz ca. 760.000 EUR

Summe ca. 1.688.000
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Vergabekriterien fur gewerbliche Flachen

Aufgrund der knapper werdenden Gewerbeflachen kdnnen neben den gebietsspezifischen
Anforderungen Faktoren aus unterschiedlichen Bereichen bei der Vergabe an
Unternehmen berlicksichtigt werden:

= Herkunftsort

= Arbeitspldtze/Arbeitsmarkt

= Wirtschaftskraft/Gewerbesteueraufkommen
=  Flachenausnutzung

= Stadtebauliche Kriterien

= Stadtentwicklungspolitische Aspekte

Moglich sind die Festlegung eines Kriteriums oder die Gewichtung von mehreren Zielen in
einer Bewertungsmatrix.
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Vergabekriterien fur gewerbliche Flachen

Mogliche Vergabekriterien (ggf. mit Gewichtung)

=  Gewichtung des Herkunftsorts (Kommune, Region, Land/Bund, Europa, Ubersee)

= Schaffung bzw. Erhalt von Arbeitsplatzen: Als Richtlinie hat sich der Wert von
0,5 bis 1,0 Arbeitsplatz je 100 m? verkaufte Flache in verdichteten Bereichen Uber alle
Branchen hinweg bewahrt.

= Die Gewerbesteuerleistung bzw. der Gewinn oder auch der Umsatz des ansiedlungs-
oder erweiterungswilligen Unternehmens kann in Bezug zur gewiinschten Flache
gesetzt werden.

= Die geplante Nutzflache kann in Bezug zum Gesamtflachenbedarf als Kennzahl genutzt
werden.

= Das ansiedlungs- oder erweiterungswillige Unternehmen entspricht mit seinem Profil
den stadtebaulichen oder stadtentwicklungspolitischen Zielsetzungen (z. B. Erh6hung
der Arbeitszentralitat).
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Vergabekriterien fur gewerbliche Flachen

Betriebsbeschreibung und wirtschaftliche Leistungsfahigkeit

= Als Voraussetzung fir die Beurteilung eines Unternehmens nach den Vergabekriterien
ist neben der Betriebsbeschreibung auch die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit zu

prifen, um sicherzustellen, dass das Unternehmen die geplante Investition bewaltigen
kann.

= |n einer Betriebsbeschreibung konnen Kriterien wie Mehrschichtbetrieb, Umfang an
Lieferverkehr, Geruchsbelastigung, Larm, genehmigungspflichtige Anlagen nach
BImSchG, Lagerung von Gefahrgut etc. abgefragt werden.
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Fokus im Gewerbepark Rosmart
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Planungsrechtliches Fazit

Regionalplan
Die Flachen sind im aktuell geltenden Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Arnsberg
Teilabschnitt ,,Oberbereiche Bochum und Hagen als Waldbereiche, allgemeine Freiraum

und Agrarbereiche, verbunden mit der Darstellung als Flache zum Schutz der Landschaft
und landschaftsorientierte Erholung dargestellt.

Eine gewerbliche Nutzung der Flache steht den Darstellungen im Regionalplan entgegen.
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Planungsrechtliches Fazit

Regionalplan

Das im kommenden Jahr 2019 veranderte landesplanerische Ziel 2.3 mit dem folgenden
Inhalt:

LAusnahmsweise kbnnen im regionalplanerisch festgelegten Freiraum Baufldchen und
-gebiete dargestellt und festgesetzt werden, wenn

= diese unmittelbar an den Siedlungsraum anschliefen und die Festlegung des
Siedlungsraums nicht auf einer deutlich erkennbaren Grenze beruht,

es sich um angemessene Erweiterungen vorhandener Betriebe oder um eine
Betriebsverlagerung zwischen benachbarten Ortsteilen handelt

= ()"

kann nicht zum Tragen kommen, da bereits mit 11,3 ha in der ersten Entwicklungsstufe die
regionalplanerische RelevanzgrofSe von 10 ha Uberschritten ist.
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Planungsrechtliches Fazit

Regionalplan

In der Konsequenz ist zur planungsrechtlichen Umsetzung die Anderung des Regionalplans
zwingend erforderlich. Hierfir sind folgende Verfahrensschritte durchzufiihren:

=  Umweltprifung

= Erarbeitungsbeschluss

= Beteiligungsverfahren

= Meinungsausgleichverfahren

= Aufstellungsbeschluss

= Anzeige bei der Landesplanungsbehorde
= Bekanntmachung
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Planungsrechtliches Fazit

Regionalplan und Bauleitplanung

Nachdem die Inhalte und die Planungsschritte im Regionalplananderungsverfahren den
Verfahrensschritten der Flachennutzungsplananderung vergleichbar sind, wird empfohlen,
in enger Abstimmung mit der Bezirksregierung Arnsberg, die Bauleitplanung parallel zum
Regionalplananderungsverfahren aufzustellen.

Damit kdnnen die Erkenntnisse und (Umwelt-)Gutachten aus dem FNP-Anderungs-
verfahren in abstrahierter Form in das Regionalplanverfahren eingespeist werden.
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Planungsrechtliches Fazit

Regionalplan und Bauleitplanung

Wichtig ist, dass aus umweltfachlicher Sicht die ErschlieBung der Flachen nicht zu
erheblichen Beeintrachtigungen flihrt bzw. kategorische Ausschlussgriinde der
ErschlieBung bestehen. Insoweit ist zunachst ein Umweltgutachter einzubinden mit
grundsatzlichen Aussagen zu folgenden Inhalten:

= MalR der Beeintrachtigung des Landschaftsbilds

= Artenschutzrechtliche Vorprifung Flora und Fauna
= Uberschlagliche Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
= Bodenschutz

= Wald
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Planungsrechtliches Fazit

Regionalplan und Bauleitplanung

Darlber hinaus ist im Rahmen einer Bilanzierung zwischen den vorhandenen
Flachenreserven sowie einer Bedarfsberechnung fir Wirtschaftsflachen der konkrete
Bedarfsnachweis fir die betreffende Flache zu erbringen. Hierbei kann und soll Riickgriff
auf das regionale Gewerbeflachenkonzept fliir den Markischen Kreis genommen werden.

Auf Basis der Erkenntnisse aus Umweltprifung und Bedarfsnachweis soll mit der
Bezirksplanungsbehorde die grundsatzliche Machbarkeit erortert werden.
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Planungsrechtliches Fazit

Bauleitplanung

Im Rahmen der Vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung sind mindestens die
folgenden Fachgutachter/Bearbeiter einzubinden:

= Stadtplaner (Bebauungsplan und FNP)

= Landschaftsplaner (landschaftspflegerischer Begleitplan, Landschaftsbild und
Umweltbericht)

= Biologe (Artenschutz)

= Verkehrsgutachter (Verkehrsvertraglichkeit und ErschlieBungsplanung)

= Bodengutachter (Sickerfahigkeit des Bodens, Entwasserung)

= Schallgutachter (Bewertung der zu erwartenden Schallimmissionen an relevanten
Nutzungen)

= Offentlich bestellter Vermessungsingenieur (ObVI)
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Fazit

Ergebnis
Die Entwicklung der Flache ist grundsatzlich moglich.

= Die Entwasserung ist voraussichtlich wirtschaftlich darstellbar, konkrete MaBnahmen
sind mit den jeweiligen Entwasserungsbetrieben abzustimmen.

= Fir die Landesplanung ist (aufbauend auf das regionale Gewerbeflachenkonzept) der
individuelle Bedarfsnachweis in der Bilanzierung von Reserveflachen zum
Flachenbedarf der drei Kommunen zu erbringen. Aktuell ist davon auszugehen, dass auf
Basis der Erkenntnisse aus dem Gewerbeflachenkonzept dieser Nachweis erbracht
werden kann.

= Esist weiterhin der Nachweis zu erbringen, dass auBerhalb des Waldbereichs die
Bedarfsdeckung nicht realisierbar ist (Alternativenprifung). Auch hier kann auf das
regionale Gewerbeflachenkonzept und das hier beinhaltete Flachenscreening
(Suchraume) Rickgriff genommen werden
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Fazit

Ergebnis

In der vorliegenden Machbarkeitsstudie ist Uber den Erhalt relevanter Geholzstrukturen
(Mischwaldbereiche) der Randeingriinung sowie die Hohenentwicklung eine
Minimierung des Eingriffs in das Landschaftsbild vorbereitet. Eine abschlieBende
Bewertung ist in Abstimmung mit der unteren Landschaftsbehorde iber ein Fachbiro

Zu ermitteln.

Zusammenfiihrend ist davon auszugehen, dass das Kriterium ,,Eingriff in das
Landschaftsbild” voraussichtlich die hochste Hirde in der Entwicklung darstellen durfte.
Eine sorgfaltige Planung und Abstimmung mit der zustandigen Behorde ist
Grundpramisse fir die Entwicklung.
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